Uwagi do projektu ustawy o zmianie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych złożonego do laski Marszałkowskiej w dniu 22.11.2005r. przez dr Gabrielę Masłowską jako reprezentanta grupy posłów wnioskodawców.
1. Proponujemy, aby znalazł się w ustawie zapis o tym, że to Zarządy Spółdzielni mają wykonać zapisy przyjęte w ustawie bez względu na to czy ktoś złożył wniosek czy też nie. Bez zapisu o obligatoryjności realizacji ustawy, nie ma mowy aby sytuacja spółdzielców w Polsce uległa radykalnej zmianie ze względu na brak elementarnej wiedzy i chęci do przeprowadzenia przekształceń własnościowych przez samych zainteresowanych czyli spółdzielców. Głównym powodem niepowodzenia realizacji ustaw jest torpedowanie ich przez samych prezesów i im podległych pracowników zarządów, po drugie brak tego tematu przekształceń w ogólnopolskich mediach ( poza Radiem   Maryja i Naszym Dziennikiem ). Niektórzy "Magowie" TVP3 w Gdańsku wręcz stwierdzili (chyba w maju 2005r.) publicznie w popularnej audycji "Kość Niezgody", "że o przekształceniu lokatorskich mieszkań na własność już nie warto mówić, bo to tylko słuchacze Radia Maryja najczęściej o to zabiegają". Prawda, że skandal ? 

2. Koniecznym jest wprowadzenie zapisu do nowej ustawy o zwrocie niesłusznie pobranych kwot (chociaż ustawa na to zezwala - chodzi tu o 50% bonifikaty) od tych, którzy przekształcali swoje mieszkania lokatorskie na własnościowe bądź wyodrębnioną własność. Spółdzielcy często zaciągali wysokie kredyty, żeby zapłacić te 15-cie czy 18 tys. zł. Mamy informację, że wiele osób uczyniło to zaraz po wejściu w życie ustawy - po 22.07.2005 r., 
nie mając wiedzy na temat, iż w omawianym projekcie nowelizacji ustawy będzie do zapłacenia kwota około kilkunastu zł ( po znominalizowaniu ).
3. Zredukować do niezbędnego minimum treść zapisu artykułu o wykluczeniu członków ze Spółdzielni. 
Najwyżej można zostawić zapis o wykluczeniu w przypadku celowego uchylania się spółdzielcy od opłat za czynsz i wejść na jego hipotekę. Ale nie pozwalać rujnować życia nieraz całym rodzinom, które nie z własnej winy nie mają pracy lub chorują. 
4. Wprowadzić zapis o możliwości przeprowadzenia kontroli w spółdzielniach mieszkaniowych przez Najwyższą Izbę Kontroli, zmienić lub nawet usunąć zapis art.3 w ustawie o prawie spółdzielczym i wprowadzić zapis art. 64 Konstytucji RP traktujący o własności obywateli: „Każdy ma prawo do własności, innych praw majątkowych oraz prawo dziedziczenia”. Mówi się, że NIK nie może kontrolować spółdzielni bo nie ma tam środków publicznych. A dodatki mieszkaniowe z budżetu państwa wynoszące 50% czynszu, to nie są publicznymi pieniędzmi? Dlaczego państwo poprzez samorządy ma płacić 200 zł , a nie np. 150 zł, gdy się okaże , ze spółdzielnia zawyża czynsz. 
5. Każda spółdzielnia mieszkaniowa powinna opracować  tzw. Kartę Kalkulacji Kosztów Czynszu odzwierciedlającą faktyczne koszty i wprowadzić do statutu spółdzielni. 

6. Obserwujemy niestety ogromną niekompetencję stróżów prawa, zwłaszcza sędziów prowadzących postępowania w sprawie przywróconego przez Trybunał Konstytucyjny art.49 ustawy. Naszym zdaniem należy wprowadzić ustęp 3 do art. 49 o treści: "Postępowanie w sprawie o ustanowienie odrębnej własności lokalu winno być prowadzone w trybie nieprocesowym bez zaangażowania przez spółdzielnię kancelarii prawnych opłacanych w konsekwencji z pieniędzy spółdzielców, czyli poszkodowanych." W ustępie 4 należy zapisać, iż wszelkie dokumenty dotyczące ksiąg wieczystych, mapek geodezyjnych winna dostarczyć sądowi spółdzielnia, a nie poszkodowani spółdzielcy narażani tym samym na niepotrzebne koszty, których im nikt nie zwróci.
7. Wprowadzić zapis, aby nieruchomości były generalnie jedno budynkowe w myśl zasady, iż nie chcemy być współwłaścicielami rzeczy niechcianej, czyli współwłaścicielami pozostałych kilku lub kilkunastu budynków. Niechciana współwłasność zapisana w naszej księdze wieczystej wiąże się z odpowiedzialnością majątkową 
i innymi przypadkami losowymi. Wyjątek może stanowić przypadek braku dostępu budynku do dróg dojazdowych
i chodników.

8. Wprowadzić zapis obligujący zarządców w spółdzielniach do opracowania statutów zawierających aktualne  ustawy. Ponadto w statucie spółdzielni winna być umieszczona na wstępie wzmianka o nadrzędności ustaw uchwalonych przez Parlament RP, Trybunał Konstytucyjny RP nad zapisami ujętymi w statutach  .

9. W związku z nową ustawą  z dnia 29.07.2005r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz.U. Nr 175 z 12.09.2005r., poz. 1459 i  weszła w życie 13.10.2005r. - zgodnie z art.2 w/w ustawy z żądaniem przekształcenia występują wszyscy użytkownicy wieczyści nieruchomości)  należy wprowadzić zapis 
o obowiązku wystąpienia przez prezesa spółdzielni w imieniu wszystkich spółdzielców do władz samorządowych 
o przekształcenie wieczystego użytkowania gruntu pod budynkami mieszkalnymi i garażami za bonifikatą 
w wys. 99%. Wysoka bonifikata jest podyktowana koniecznością uporządkowania form własności gruntów 
w Polsce zwłaszcza po wejściu do UE od 1 maja 2004r.    

Przy okazji stwierdzamy, iż wielu spółdzielców z różnych miast w Polsce osiągnęło sukces składając stosowne zażalenia ( m.in. sądy  zrezygnowały z wpisu sądowego) dzięki wymianie doświadczeń i umieszczaniu wzorów stosownych pism i zażaleń na naszej stronie internetowej www.wlasnoscikapital.pl 
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