Płockie Stowarzyszenie Obrony Spółdzielców „Nasza Własność”

Zmiany w ustawie spółdzielczej!

Nowe światło dla przepisów ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych! Relacja z posiedzenia sejmowej Podkomisji Nadzwyczajnej ds. zmiany ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych. Płockie Stowarzyszenie Obrony Spółdzielców „Nasza Własność” uczestniczy w tych pracach, stąd najświeższe informacje.

8 marca 2006 r. w Komisji Infrastruktury w Sejmie RP odbyło się pierwsze czytanie projektu zmian ustawy spółdzielczej. Jak wiadomo, ostatnia wersja ustawy z 22. lipca 2005 r. nosi jeszcze wiele niekonstytucyjnych zapisów, czego nadmierne skutki odczuwają na swojej kieszeni członkowie spółdzielni, jeśli tylko chcą urzeczywistnić definicję prawa spółdzielczego, gwarantującego bycie właścicielem swojego majątku w spółdzielni mieszkaniowej. 

Rozpatrywany jest projekt poselski zmian ustawy, zbieżny z wniesioną w ub.r.  wersją propozycji prof. Adama Bieli. Oczywiście spełnia on wreszcie oczekiwania członków spółdzielni – właścicieli majątku. Analiza propozycji zmian (druk 339) toczy się w Podkomisji Nadzwyczajnej z udziałem m.in. przedstawicieli Rządu RP, przedstawicieli zarządów z Biura Związku Spółdzielni Mieszkaniowych, a także reprezentantów forum stowarzyszeń uwłaszczeniowych spółdzielców. Pierwsze posiedzenie Podkomisji odbyło się w sejmie 21. marca 2006 r. Stowarzyszenie Obrony [praw] Spółdzielców reprezentował Tadeusz Borowicki z Płocka. 

Płockie SOS argumentuje potrzebę eliminacji pseudo-formy „własnościowego prawa” do lokalu spółdzielczego - na rzecz pełnej własności odrębnej (mieszkania są bowiem lokalami odrębnymi i osobistymi), wykreślenia pojęcia „cen rynkowych” w ramach rozliczeń kosztów wewnątrz-spółdzielczych w ustanawianiu własności i stosowanie księgowych cen rzeczywistych (nominalnych), pełnej jawności działań i dostępności dla członków dokumentacji finansowej w ramach gospodarowania ich środkami w spółdzielni, w tym dokładnej informacji o kredytowaniu inwestycji oraz spłat zobowiązań bankowych (okazuje się, że na linii spółdzielnia-bank skrywa się wiele poważnych nieprawidłowości w spłatach zobowiązań kosztem spółdzielców).

I w takim kierunku odbywała się dyskusja nad zmianami przepisów prawa. Tegoroczna prace sejmowe nad ustawą mają szansę wiele w niej naprawić. Spośród najważniejszych rozpatrzono m.in. sprawy: 

1. Kontrowersyjne dopłaty z tytułu modernizacji w przypadku ocieplenia ścian budynków, realizowanego z funduszu remontowego (zapisy art. 61 ustawy),

2. Eliminacja spółdzielczego „prawa własnościowego” do lokalu – nieco odmiennej formy od spółdzielczego „prawa lokatorskiego” (wykreślenie art. 111 ustawy),

3. Zmiana i pomniejszenie liczby warunków przekształcenia „prawa lokatorskiego” do lokalu we własność odrębną (zmiana zapisów art. 12 ustawy)

Niewątpliwie sukcesem będą wymienione dwie ostatnie zmiany. 

„Żywi” spółdzielcy, którzy nie oddają prawa własności swojego mieszkania losowi, znając ustawę i spółdzielcze realia, wiedzą co to znaczy. Skreślenie art. 111 oznacza bowiem tyle, że ginie instytucja „prawa własnościowego” - spółdzielczej formy do lokalu. Zmiana praw będzie następować bezpośrednio [z prawa lokatorskiego] na własność [odrębną]. Mieszkania będą miały status własności prywatnej. Oznacza to, że członek spółdzielni, będąc właścicielem swojej części, będzie mógł dysponować lokalem w obrocie kapitałowym na własne konto (dotąd mógł z tego korzystać tylko zarząd spółdzielni). Będzie mógł podejmować decyzje własne ze skutkiem korzyści i odpowiedzialności na własny znany sobie rachunek ekonomiczny w spółdzielni. Wystarczy jedynie złożyć wniosek uwłaszczeniowy. 

Bezprecedensową będzie zmiana art. 12. To kręgosłup całej ustawy spółdzielczej. Na tym przepisie zarządy spółdzielni opierały swą działalność hamującą finansowo przekształcenia lokali na własność. Zdecydowanym na uwłaszczenie się narzucały politykę developerską. Obecny przepis ma aż pięć przesłanek, z których ostatnia zawiera warunek dopłat w cenach rynkowych, złudnie wzbogacona 50 procentową bonifikatą. Przepis wraca do wersji najbliższej pierwotnemu kształtowi z 2001 r. lecz bliższy jest prawdzie o tyle, że spłata zobowiązań z tytułu dotacji i umorzeń ma być zwracana do budżetu w cenach rzeczywistych (nominalnych). I to jest to, o co stowarzyszenia spółdzielców zdecydowanie dotąd walczyły. Warto go przytoczyć:

„Art. 12. 1. Na pisemne żądanie członka, któremu przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć z tym członkiem umowę przeniesienia własności lokalu po dokonaniu przez niego: 

1) spłaty przypadającej na jego lokal części kosztów budowy będących zobowiązaniami spółdzielni, o których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczególności odpowiedniej części zadłużenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzeżeniem pkt 2,

2) spłaty znominalizowanej kwoty przypadającej na jego lokal części umorzenia kredytu lub dotacji,  o ile spółdzielnia skorzystała z pomocy uzyskanej ze środków publicznych lub z innych środków, podlegającej odprowadzeniu do budżetu,

3) spłaty zadłużenia z tytułu opłat, o których mowa w art. 4 ust. 1.”

Wyeliminowanie cen rynkowych w rozliczeniach uwłaszczeniowych spółdzielców oznaczałoby potrzebę okazania dokumentów księgowych z prawdziwymi kosztami ponoszonymi przez spółdzielnię. Tym samym ujawni się publikowana przez nas prawda, że za zobowiązania z tytułu dotacji państwowych zarządy odprowadzały do budżetu państwa kwoty nominalne, a na tym samym lokalu zarabiały od spółdzielcy w cenach rynkowych (kilka, a nawet kilkaset razy więcej). 

Przepisy spółdzielcze nabierają znamion Prawa. Dalsze prace podkomisji już w kwietniu br. Spółdzielcy mają wszelkie podstawy mieć nadzieję, że po pięciu latach starań ich reprezentantów sejm uzna i uchwali wiosną ich prawa.

Bliższe informacje można jak zawsze uzyskać na spotkaniach informacyjnych SOS. Polecamy nasz Poradnik Uwłaszczeniowy „Własność odrębna”. 

Dyżury stałe: w każdy wtorek o 16:oo w siedzibie SOS (dodatkowo w czwartki - St. Rynek 4a), zaś cykl spotkań informacyjnych w czwartki o 17:oo. Informacje: 602-681-913 oraz na stronie www.sosplock.kylos.pl   teta.borowka@pro.onet.pl       Najbliższe spotkania: 6. i 27. kwietnia, 11. i 25. maja, 8. i 22. czerwca br. Zapraszamy.

Tadeusz Borowicki 

Płock, dnia  27.03.06r.                                                                                      Prezes Oddziału SOS „Nasza Własność” w Płocku
Z Panem Tadeuszem Borowickim współpracuje Stowarzyszenie Sympatyków Ładu Obywatelskiego, Własności i Kapitału, 81-533 Gdynia, ul. Grodnieńska 21,Dyżury w Gdyni ul. 3 Maja 27/31 we wtorki o godz. 17.00 – 18.30  z  udziałem prezes Teresy Pietrzak    tel. (0-58) 664 88 08,   e-mail; teresa.pietrzak@wp.pl         www.wlasnoscikapital.pl
