PROPONOWANE ZMIANY  W  STATUTACH  SPÓŁDZIELNI  MIESZKANIOWYCH.
Wprowadzając zmiany do statutu spółdzielni na pierwszym miejscu należy dokonać zapisu: 

WSPÓLNOTA EUROPEJSKA, RZECZPOSPOLITA POLSKA
Nawiązując do licznych zmian ustawodawczych, dostosowujących istniejące prawo spółdzielcze do prawa Unii Europejskiej, które nastąpiły w 2004r. i 2005r. spółdzielcy zrzeszeni w Stowarzyszeniu proponują wprowadzenie do statutów SM aktualnych zapisów prawnych:
1. Usunąć z treści statutów nieaktualne zapisy dotyczące ustanowienia przekształcenia mieszkań lokatorskich na własnościowe jako niezgodne z art. 64 Konstytucji RP z 1997r (ust.1: Każdy ma prawo do własności, innych praw majątkowych oraz prawo dziedziczenia) oraz z wyrokiem Trybunału Konstytucyjnego RP z dnia 20.03.04r. sygn. akt. K32/03 (Dz. U. nr 63 z 15.04.2004r. poz. 591),  z wyrokiem TK z dnia 20.04.2005r. sygn. akt. K42/02 (Dz. U. nr 72 z 28.04.2005r. poz. 643). Osoby nie będące członkami spółdzielni powinni posiadać takie same prawa jak członkowie spółdzielni zgodnie 
z w/w wyrokiem TK. Wpisać do statutu, iż z dniem 23.04.2001r. (wejście w życie ustawy o s.m.) prezes spółdzielni stracił funkcje właścicielskie i stał się jedynie zarządcą, który powinien posiadać licencję zarządcy nieruchomości. 
2. W związku z powyższymi wyrokami TK bezzasadnie pobrano od spółdzielców posiadających mieszkania lokatorskie zbyt wysokie wpłaty za przekształcenie tych lokali na własnościowe. Dlatego też w statucie należy wprowadzić zapis o zwrocie niesłusznie pobranych pieniędzy w myśl zasady, że umowa zawarta w złej wierze jest nieważna: zarząd spółdzielni posiadał wiedzę od 15.12.2000r. że od 24.04.2001r. będzie możliwe przekształcenie mieszkania lokatorskiego na odrębną własność 
za 3% , a większość spółdzielców nie otrzymało tej wiedzy od swoich zarządów. Wręcz przeciwnie zarządy nagminnie zachęcały do wykupu mieszkań  po wygórowanych cenach.
3. Wprowadzić zapis o ustanowieniu tylko odrębnej własności lokalu mieszkalnego z przynależną do tego lokalu piwnicą (jako że, w niektórych spółdzielniach w Polsce zarządy wprowadziły kuriozalne umowy użyczenia piwnic uwłaszczając się poprzez to mieniem spółdzielców)  wraz ze współwłasnością ułamkowej części gruntu pod  budynkiem przypadającym na powierzchnię lokalu. 
4. Wprowadzić zapis o konieczności podziału majątku spółdzielni na jednobudynkowe nieruchomości zgodnie z obszernym uzasadnieniem wyroku Sądu Okręgowego w Gdańsku Wydział I Cywilny Sygn. akt I C 93/04  z dnia 24 stycznia 2006 r. (uzasadnienie dostępne na stronie www.wlasnoscikapital.pl )

Podział ten jest podyktowany prawem każdego spółdzielcy do posiadania współwłasności ułamkowej części gruntowej nieruchomości i wpisaniem jej aktem notarialnym do księgi wieczystej.  Tym samym nie można umieszczać w statucie  zapisów o nieruchomościach wielobudynkowych. (jak jest aktualnie np. po 30 lub 50 budynków w niektórych SM).

5. Statut powinien zawierać szczegółowe wyliczenia Karty Kalkulacji Kosztów Czynszu. Karta ta powinna zawierać wszystkie składniki czynszu, a szczególnie koszty eksploatacji i administracji. Projekty Karty Kalkulacji Kosztów Czynszu powinien otrzymać każdy spółdzielca do zapoznania się i wprowadzenia do niego swoich uwag.
6. Fundusz remontowy (na który również składa się ocieplenie budynku) powinien być określony w odniesieniu do jednobudynkowych nieruchomości i wpłaty odprowadzane przez spółdzielców na osobne konto, a nie na wspólne konto dla całej spółdzielni. Również pojęcie kosztów dotyczących modernizacji powinno być usunięte ze statutów jako nieistniejące 
w ustawie o prawie budowlanym z 1999r. (patrz: Zlikwidować spółdzielczy folwark – Nasz Dziennik , 29.11. 2005 r. na www.wlasnoscikapital.pl)   
7. W związku z przywróceniem przez Trybunał Konstytucyjny art. 49 ust. 1 i ust 2 w ustawie z dn. 03.06.2005r. o zmianie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. nr 122 z 07.07.2005r. poz. 1024 , weszła w życie 22.07.2005r.) wprowadzić o tym zapis do statutu SM. Poinformować rzetelnie o takiej możliwości dochodzenia swoich praw przez spółdzielców na drodze postępowania sądowego bez ponoszenia żadnych kosztów wpisów sądowych zgodnie 
z wyrokiem z dnia 30.01.2006r. Sądu Okręgowego w Elblągu. I Wydział Cywilny Sygn. akt I Cz 35/06. 
8. Wprowadzić zapis o przekształceniu prawa wieczystego użytkowania gruntu na własność zgodnie z ustawą z dnia 29.07.2005 r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości (Dz. U. Nr  175 z dnia 12.09.2005 r. poz. 1459 i weszła w życie 13.10.2005 r.). Zarząd Spółdzielni winien w imieniu wszystkich spółdzielców wystąpić do właściciela gruntu jakim jest najczęściej Urząd Miasta o przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości, jako że  zgodnie z art. 2 w/w ustawy z żądaniem przekształcenia występują wszyscy użytkownicy wieczyści. Należy podać w statucie również termin obowiązywania 0% stawki VAT za przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności gruntu do 31.02.2007r.

9. Wprowadzić zapis do statutu o ochronie zadłużonych bez ich winy spółdzielców. W tym celu należy umieścić zapis o ściąganiu tego długu z hipoteki po uprzednim ustanowieniu odrębnej własności. Dopiero po wykorzystaniu całej hipoteki można zastosować przepisy o zarówno wykluczeniu jak i przeniesieniu spółdzielcy do mieszkania socjalnego.

10. Wprowadzić zapis o możliwości dokonania  podziału na mniejsze spółdzielnie zgodnie z art. 108a ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. (Dz.U. Nr 4 z 23.01.2001 r. poz. 27 z późniejszymi zmianami )
11. Wprowadzić zapis, aby  osoby wybierane do władz spółdzielni (zarząd, rada nadzorcza, ZPCZ) przedstawiły oświadczenia o tym, że nie współpracowały z organami bezpieczeństwa PRL lub nie byli członkami np. ZOMO.   
Gdynia 15.03.2006r.









Zarząd Stowarzyszenia







           Prezes Stowarzyszenia Teresa Pietrzak i inni sygnatariusze  
Stowarzyszenie Sympatyków Ładu Obywatelskiego, Własności i Kapita​łu, 

81-533 Gdynia, ul. Grodnieńska 21, tel.: (0-58) 664 88 08,  

www.wlasnoscikapital.pl       e-mail: teresa.pietrzak@wp.pl 

bezpłatny wydruk: www.wlasnoscikapital.pl
