ZACZEYX.O SIE, PREZESI I ICH ZAPLECZE PRZYSTEPUJA DO TOTALNEGO ATAKU

Grzywna dla prezesow to zbyt surowa kara

Renata Krupa-Dabrowska 25-10-2007 Rzeczpospolita

Przepisy nakladajace kary na prezeséw za opdznianie wykupu mieszkan moga tamaé konstytucje — uwaza
rzecznik praw obywatelskich. W tej chwili rzecznik pracuje nad wnioskiem do Trybunatu Konstytucyjnego.
Dotyczy on nowelizacji ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych obowiazujacej od 31 lipca.

Grzywna dla zarzadu

Rzecznikowi nie podobaja si¢ przepisy, ktore wprowadzity odpowiedzialno$¢ karng cztonkow zarzadu za
utrudnianie wykupu mieszkan spétdzielczych. Grozi za to ograniczenie wolnosci lub grzywna.

— Nie ma powodu, zeby wprowadza¢ kary — uwaza Kamila Dotowska z Biura Rzecznika Praw
Obywatelskich. — Przepisy zawieraja inne mechanizmy obrony przed bezczynno$cia witadz spoldzielni.
Posiadacz mieszkania lokatorskiego lub wlasnosciowego moze wystapi¢ do sadu, ktéry zbada, czy
rzeczywiscie zarzad spotdzielni utrudnia wykup lokalu. Jezeli uzna, Ze zarzuty sa zasadne, wyda wyrok w tej
sprawie. Takie orzeczenie zastgpuje o$wiadczenie woli spoldzielni. Nie ma wigc powodu, by naktadac
jeszcze na zarzad dodatkowe sankcje.

Dokumenty nie do wgladu

Podobne zarzuty rzecznik stawia przepisom, ktore przewiduja grzywne dla czlonkoéw zarzadu za
nieudostepnienie odpisow i kopii dokumentdéw spotdzielczych.

— Kwestie te reguluje nie tylko ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych, ale i ustawa — Prawo spotdzielcze.
Pierwsza ma charakter przepisu szczegolnego w stosunku do drugiej. Oznacza to, ze prawo spotdzielcze ma
pierwszenstwo — moéwi Kamila Dolowska. W art. 18 § 3 mowi ono, ze czlonek spotdzielni, ktéoremu
odmowiono wgladu do umow zawieranych przez spoldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do
sadu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do ich udostgpnienia. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia dorgczenia pisemnej odmowy. Przepisy przewiduja wigc mozliwosci obrony w inny
sposdb, sankcje karne sa zbedne.

Zakazy korporacyjne

Rzecznik przyglada si¢ takze przepisom dotyczacym rady nadzorczej. Nowelizacja zakazala zasiadania w
niej pracownikom spotdzielni. Pozwala tez by¢ w radzie maksymalnie dwie kadencje.

— Takich ograniczen nie ma w innych spotdzielniach ani w spotkach prawa handlowego — uwaza Kamila
Dotowska.

Nie tylko rzecznik chce zaskarzy¢ nowelizacje ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Mysli o tym takze
Sojusz Lewicy Demokratyczne;.

Skargi do Trybunalu

Na razie SLD przygotowal projekt wniosku do TK.

— Whniosek zamierzamy wnie$¢ po starcie nowego parlamentu — méwi Wiestaw Szczepanski, poset SLD. Postowie
lewicy kwestionuja wigkszo$¢ najwazniejszych zmian. Chodzi o obowiazkowe walne zgromadzenia (w wigkszych
spotdzielniach mozna je dzieli¢ na czg$ci). Te przepisy, zdaniem wnioskodawcow, majq wiele luk prawnych, np. milcza
o prezydium walnego zgromadzenia, o protokole, o osobie, ktora ma ostatecznie redagowac teksty uchwat, itp.

SLD nie podoba si¢ m.in. umarzanie naleznosci tym, ktorzy przeksztalcili mieszkanie w petna wlasno§¢ migdzy 23
kwietnia 2001 r. a 31 lipca 2007 r. (czyli na gorszych warunkach, niz to jest mozliwe teraz) i jeszcze nie splacili catosci
zobowigzan z tego tytulu. Sojusz nie chce takze, aby pojedyncze osoby decydowaly, czy spoétdzielnia powinna
wystgpowac o ustanowienie uzytkowania wieczystego czy o wlasno$¢ gruntu. Chodzi o to, ze wniosek jednej osoby (o
wykup mieszkania wraz z prawem wlasnosci gruntu) moze mie¢ dla spotdzielni powazne skutki finansowe. Ktopotliwe
jest réwniez odregbne ewidencjonowanie i rozliczanie przychodow i kosztow dla kazdej nieruchomosci.

Jakie bedg losy taniego wykupu

Rzecznik praw obywatelskich nie bgdzie kwestionowat taniego wykupu mieszkan lokatorskich. Jego zdaniem cztonek
spotdzielni ma do tego pelne prawo. Spoétdzielnie mieszkaniowe — wedlug jego opinii — nigdy nie miaty prawa budowaé
mieszkan z zyskiem. Czlonek spotdzielni, ktory starat si¢ o lokum spotdzielcze, ptacit albo pelne koszty budowy, albo
ich czes¢. W pierwszym wypadku otrzymywal mieszkanie wlasnosciowe, w drugim — lokatorskie. Jezeli posiadacz
mieszkania lokatorskiego sptacit koszty budowy, a nastgpnie uiSci umorzona spoétdzielni przez bank czg§¢ kredytu,
moze si¢ ubiega¢ o wilasnos$¢ lokalu. Cztonkowie SLD ciagle nie podjeli decyzji, czy zaskarza do TK tani wykup
mieszkan.
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