----- Original Message ----- 

From: szypura 

To: Teresa Pietrzak 

Sent: Wednesday, December 12, 2007 9:05 PM

Subject: Fw: Zastrzeżenia odnośnie Aktów Notarialnych

Włodzimierz Janusz SZYPURA, MScEE
Address: Liszta 2F / 165 ; 80-170 Gdańsk ; POLAND
Phone: [+48-58] 712-76-55 ; SKYPE Nick: janusz_szypura 
Emails: szypura@onet.eu ; szypura@gmail.com ; szypura-44@o2.pl ; wjs@vp.pl 



Gdańsk, dnia 12 grudnia 2007`
Witam,
Postanowiłem działać również na innym froncie, wysłałrm dzisiaj do notariusza poniższy e-mail.
Jednocześnie przypominam, że Rozprawa w Sądzie Okręgowym w Gdańsku; Sygn. akt IC 1095/07 została odroczona do poniedziałku 17 grudnia 2007`, zapraszam - początek godz. 8.30.
Pozdrawiam
WJS


----- Original Message ----- 

From: szypura 

To: sekretariat04@prawo.univ.gda.pl 

Sent: Wednesday, December 12, 2007 7:15 PM

Subject: Zastrzeżenia odnośnie Aktów Notarialnych

mgr inż. Włodzimierz Janusz SZYPURA
ul Liszta 2F / 165 ; 80-170 Gdańsk ; POLAND
Phone: (+48-58) 306-14-22; SKYPE Nick: janusz_szypura
E-mails: szypura@onet.eu ; szypura@pro.wp.pl ; wjs@vp.pl ; szypura-44@o2.pl 


GDAŃSK, dnia 12 grudnia 2007`
 

Katedra Prawa Cywilnego Uniwersytetu Gdańskiego 
Kierownik Katedry Prof. dr hab Jerzy Ciszewski, Notariusz
ul. Bażyńskiego 1a 
80-952 Gdańsk
http://www.prawo.univ.gda.pl/wydzial/
e-mail: sekretariat04@prawo.univ.gda.pl,
Szanowny Panie Profesorze!
Ponieważ zbliża się termin podpisywania Aktów Notarialnych dla zad. 2 SM SUCHANINO, wyprzedzająco przesyłam Panu moje zastrzeżenia odnośnie Aktów Notarialnych sporządzanych przez Pańską Kancelarię Notarialną, ul. Targ Drzewny 3/7; 80-886 Gdańsk. 
Zarząd SM SUCHANINO podsuwa Pańskim pracownikom sprzeczne z obowiązującym prawem Uchwały Zarządu, a oni posłusznie je wykonują działając na szkodę Członków SM SUCHANINO, w ten sposób potraktowano już Członków SM SUCHANINO z zad. 1 i 3, jako przykład załączam akt notariany dla zad. 3.
Zarząd SM SUCHANINO nadal podtrzymuje swoje Uchwały [Nr 2 i Nr 3 w załączeniu], dotyczące zad. 2, które stanowią główną przeszkodę w zawarciu Aktów Notarialnych. Nadal trwa postępowanie sądowe w tej sprawie w Sądzie Okręgowym, I Wydział Cywilny, Sygn. Akt IC 1095/07, wytoczone przez Członków SM z zad. 2.
Zarząd SM SUCHANINO zakłada a’priori, że Trybunał Konstytucyjny uchyli Ustawę z dnia 14.06.2007’, choć nadal obowiązuje ogólna zasada prawa “dura lex sed lex”, muszą być stosowane i wykonywane obowiązujące ustawy, nawet jeśli się komuś nie podobają. Nie wolno ignorować obowiązującego prawa, nawet Walne Zgromadzenie SM nie ma uprawnień w tym względzie, cokolwiek by twierdziła "radczyni prawna SM", p. Anna Bogdanis, bowiem 31 lipca 2007` weszła w życie nowelizacja ustawy: O spółdzielniach mieszkaniowych z 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. 2007 r. Nr 125 poz. 873).
O trybie postępowania Notariusza stanowi USTAWA z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie; Dziennik Ustaw z 2002 r. Nr 42 poz. 369 (tekst jednolity).

DZIAŁ II - CZYNNOŚCI NOTARIALNE Rozdział 1 Przepisy ogólne 

Art. 80. 

§ 2. Przy dokonywaniu czynności notarialnych notariusz jest obowiązany czuwać nad należytym zabezpieczeniem praw i słusznych interesów stron oraz innych osób, dla których czynność ta może powodować skutki prawne. 

§ 3. Notariusz jest obowiązany udzielać stronom niezbędnych wyjaśnień dotyczących dokonywanej czynności notarialnej. 

Art. 81. 

Notariusz odmówi dokonania czynności notarialnej sprzecznej z prawem.

Art. 83. 

§ 1. Na odmowę dokonania czynności notarialnej osoba zainteresowana może wnieść, w terminie tygodnia, zażalenie do sądu okręgowego właściwego ze względu na siedzibę kancelarii notarialnej. Zażalenie wnosi się za pośrednictwem notariusza, który jest obowiązany ustosunkować się do zażalenia w terminie tygodnia i wraz z zażaleniem przedstawić swoje stanowisko sądowi. Sąd rozpoznaje zażalenie na rozprawie, stosując przepisy Kodeksu postępowania cywilnego. 

§ 2. Notariusz może, jeżeli uzna zażalenie za słuszne, dokonać czynności notarialnej; w tym przypadku nie nadaje zażaleniu dalszego biegu.

Nie jestem prawnikiem, jednak potrafię czytać ze zrozumieniem ustawy. Według mojej opinii Umowa ustanowienia odrębnej własności lokalu i przeniesienia własności powinna między innymi zawierać:

§1. Podstawy prawne:

1. Ustawa o spółdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 (Dz. U. 2003 r., Nr 119, poz. 1116 z późn. zm. - tekst jednolity) oraz nowelizacja ustawy z 14 czerwca 2007 r. (Dz. U. 2007 r. Nr 125 poz. 873). 

2. Zarząd Spółdzielni działając na podstawie art. 42 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. nr 119, póz. 1116 z późn. zm.) z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych znowelizowanej Ustawą z dnia 14 czerwca 2007 r., podjął dnia ............. r. prawomocną uchwałę Nr .............., określającą przedmiot odrębnej własności lokali znajdujących się w budynku w Gdańsku przy ul. ............................................ Nr .......... na działce Nr .......... , Zarząd Spółdzielni dopełnił formalności określonych w art. 43 cytowanej ustawy. 

3. Kancelaria Notarialna Jerzego Cichockiego stwierdza, że przywołana uchwała jest zgodna z przepisami ustawy o sm, zatem może podlegać wykonaniu. 

§2. Przedstawiciel Spółdzielni Ob. ........................................ [Imiona i Nazwisko] oświadcza, że: 

1. Spółdzielnia jest “dotychczasowym właścicielem" w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku, [tekst jednolity Dz. U. z 2000 r., Nr 80, póz. 903 z późn. zm., o własności lokali], nieruchomości położonej w Gdańsku przy ul. ......................... Nr ....., stanowiącej działkę Nr ........... [słownie] obszaru .......... ha [słownie], dla której Sąd Rejonowy w Gdańsku III Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą KW………………… [słownie]; 

2.Działy III i IV księgi wieczystej KW Nr ..…………są wolne od wpisów. Udział własności Spółdzielni w przedmiotowej nieruchomości nie jest obciążony innymi obciążeniami niż spółdzielcze własnościowe prawa, nie jest ograniczone prawami rzeczowymi ani prawami i roszczeniami osób fizycznych i prawnych;

3. Przedmiotowa nieruchomość zabudowana jest w jedenastokondygnacyjnym budynku wielo-mieszkaniowym, w którym na [parterze lub ........ piętrze] znajduje się między innymi samodzielny lokal mieszkalny Nr .... o powierzchni użytkowej ......... m2 [słownie] obejmujący: [słownie] pokoi, kuchnię, łazienkę i przedpokój; do lokalu tego przynależy piwnica Nr ..... [słownie], o powierzchni ........ m2 [słownie]. Lokal wraz z przynależną piwnicą oznaczono na rzutach odpowiednich kondygnacji, okazanych do tego aktu.

4. Członek Spółdzielni Ob. ........................................... [Imiona i Nazwisko] dokonał w całości rozliczenia ze Spółdzielnią z tytułu przysługującego jemu prawa, w szczególności dokonał spłaty swojego zobowiązania wobec Spółdzielni określonych w art. 12 ust. 1 pkt. 1-3 przywołanej ustawy o sm i nie ma już żadnych zobowiązań z tego tytułu, wobec czego uprawniony jest do żądania ustanowienia odrębnej własności przedmiotowego lokalu. 

5. Przedstawiciel Spółdzielni Ob. ......................................[Imiona i Nazwisko] zapewnił, że pełnomocnictwo, na podstawie którego działa, nie wygasło. 

§3. 

Stawający powołują się na okazany Akt Notarialny z dnia ........................... [słownie], sporządzony przez notariusza …………..................…….. w Gdańsku, numer repertorium .........……………, zgodnie z zaświadczeniem wydanym z upoważnienia Prezydenta Miasta Gdańska dnia ..................... [słownie], Nr …… , z którego wynika, że w budynku położonym w Gdańsku przy, ul. ........................... Nr ....... znajduje się między innymi lokal mieszkalny Nr ....... , który jest lokalem samodzielnym w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r., Nr 80, póz. 903 z późn. zm.) o własności lokali.


§4. 

Przedstawiciel Spółdzielni oraz Nabywca, na podstawie art. 12 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych oraz art. 3 ust. 3 - 6, art. 7 i następnych, ustawy o własności lokali, w oparciu o wyżej przywołaną uchwałę Zarządu Spółdzielni, ustanawiają odrębna własność lokalu mieszkalnego Nr ......... , opisanego powyżej w paragrafie pierwszym, postanawiając, że do lokalu tego przynależy piwnica Nr ..... , a z prawem własności tego lokalu związany jest udział wynoszący ........................ , [słownie] części we współwłasności nieruchomości wspólnej, objętej księgą wieczystą KW ……………….. z prawem do dysponowania działką przynależną do lokalu o powierzchni: ..................... m2. 

§5. 

Stawający oświadczają, że zgodnie z treścią art. 27 ust. 2 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, zarząd nieruchomością wspólną nabywca czasowo powierza Zarządowi Spółdzielni zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali, z zastrzeżeniem art. 241 i art. 26. W zarządzaniu nieruchomością wspólną nie stosuje się przepisów ustawy o własności lokali art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, zamiast tego stosuje się art. 241; ust.1 ustawy o sm z dnia 14 czerwca 2007 r. Rozwiązanie ustanowionej umowy powierzenia może nastąpić na drodze pisemnego oświadczenia nabywcy z wyprzedzeniem trzy miesięcznym. 

§6. 

Przedstawiciel Spółdzielni oświadcza, że przedmiotowy lokal mieszkalny wraz z udziałem w nieruchomości wspólnej, zgodnie z ustawą o sm przenosi nieodpłatnie na rzecz Nabywcy, którym jest Ob. ................................................ [Imiona i Nazwisko]. 

§7. 

Właściciele lokali zgodnie z art. 26. ust. 2. ustawy o sm zobowiązani są uczestniczyć w wydatkach związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie spółdzielni, które są przeznaczone do wspólnego korzystania przez osoby zamieszkujące w określonych budynkach lub osiedlu. Korzyści płynące z nieruchomości wspólnej będą dzielone proporcjonalnie do udziałów.

§8. 

Nabywca oświadcza, że jest już w posiadaniu przedmiotowego lokalu mieszkalnego, a w dniu dzisiejszym przechodzą na niego wszelkie korzyści i ciężary związane z nabytymi tym aktem prawami, oświadcza, że zgadza się z treścią umowy i przyjmuje powyższe przeniesienie własności.

Jeśli Asesor Notarialny Pan Krzysztof Kradziecki z Pańskiej  Kancelarii Notarialnej podsunie mi do podpisu Akt Notarialny “sporządzony na kolanie", jak miało to miejsce w Zadaniu 1 i 3, wówczas oświadczam z góry, że nie podpiszę takiego dokumentu nie zabezpieczającego moich praw i słusznych interesów, oraz zaprezentuje mego stanowisko i zażądam awarcia istotnych korekt.

Jeśli Umowa ustanowienia odrębnej własności lokalu i przeniesienia własności nie zostanie zgodnie z moją wolą skorygowana, złożę za pośrednictwem Pana Profesora, zażalenie do Sądu Okręgowego w Gdańsku, który jest właściwy ze względu na siedzibę Pańskiej  Kancelarii Notarialnej, ul. Targ Drzewny 3/7; 80-886 Gdańsk. 

Przypuszczam jednak, że tym razem pracownicy Pańskiej  Kancelarii Notarialnej dochowają należnej staranności przy sporządzaniu Aktu Notarialnego i nie zgodzą się wykonywać sprzecznych z prawem Uchwał Zarządu SM SUCHANINO [ Nr 2 i Nr 3], ani nie poświadczą nieprawdy w Akcie Notarialnym, dlatego żądam wyraźnego potwierdzenia zgodności z prawem [vide §1. ust. 3], podstawa prawna Art. 81 USTAWY Prawo o notariacie. 

O ile nie uzyskam od Pana Profesora satysfakcjonującego mnie zapewnienia o osobistym zaangażowaniu żeby została dochowana należyta staranność przy opracowaniu Aktów Notarialnych dla zad. 2 SM SUCHANINO, prześlę ten e-mail również do: 

1. KRAJOWA RADA NOTARIALNA; ul. Dzika 19/23, 00-172 Warszawa; http://www.krn.org.pl/; e-mail: biuro@krn.org.pl; 

2. Izba Notarialna w Gdańsku; ul. Jagiełły 10; 81-757 Sopot; http://www.notariat.gdansk.pl; e-mail: izba@notariat.gdansk.pl.

Proszę o potwierdzenie odbioru.
 

Z Poważaniem,
 

WJS
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