Tekst ustawy ustalony ostatecznie po rozpatrzeniu poprawek Senatu

USTAWA
zdnia5 listopada 2009 r.

0 Zmianie ustawy o0 gospodar ce nieruchomosciami
oraz o zmianie niektorych innych ustaw

Art. 1.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r.
Nr 261, poz. 2603, z pdzn. zm.?) wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w art. 34 po ust. 6 dodaje Sig ust. 6ai 6b w brzmieniu:

,6a. Przepis ust. 6 stosuje sie¢ do budynkéw mieszkalnych lub uzytkowych, stano-
wiacych w catosci przedmiot najmu lub dzierzawy.

6b. W przypadku redlizacji pierwszenstwa, o ktorym mowaw ust. 1 pkt 3, ust. 6 lub
ust. 6a, przedmiotem zbycia powinna by¢ nieruchomos¢ wraz z gruntem nie-
Zbednym do racjonalnego korzystania z budynku.”;

2) w art. 37 ust. 4 otrzymuje brzmienie;

»4. Zawarcie umow uzytkowania, ngjmu lub dzierzawy na czas oznaczony diuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu. Wojewoda
albo odpowiednia rada lub sgimik moga wyrazi¢ zgode na odstapienie od obo-
wiazku przetargowego trybu zawarcia tych umow.”;

3) w art. 68:
a) w ust. 1 zdanie wstegpne otrzymuje brzmienie:

» Wilasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalongl zgodnie z art. 67
ust. 3, na podstawie odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaly rady lub
sgimiku, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana”,

b) po ust. 1adodaje si¢ ust. 1b w brzmieniu:

»1b. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sgimiku, o ktérych mowa
w ust. 1, okresla sie w szczegdlnosci warunki udzielania bonifikat i wyso-
kos¢ stawek procentowych.”,

Y Ninigjsza ustawa zmienia sie ustawe z dnia 30 sierpnia 1996 r. o zasadach wykonywania uprawnien
przystugujacych Skarbowi Panstwa oraz ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. 0 przeksztatceniu prawa uzyt-
kowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz.
2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64, poz. 456,
Nr 104, poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335i 340, Nr 98, poz.
8171 Nr 161, poz. 1279 1281.



C) ust. 3aotrzymuje brzmienie:

»3a. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 2c i 3, moze dotyczy¢ wigce niz jedne nie-
ruchomosci.”;

4) w art. 73 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 1-6 i 8-10, wiasciwy or-
gan moze udzieli¢ bonifikaty od pierwszej oplaty i optat rocznych, na podstawie
odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaty rady lub semiku. Bonifikaty
te mozna stosowa¢ réwniez do nieruchomosci gruntowych oddanych w uzyt-
kowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 1998 r. Przepis stosuje si¢ odpo-
wiednio do udzialu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci grunto-
wej zwiazanego z odrebna wiasnoscia lokalu mieszkalnego.”;

5) w art. 115 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego nastepuje po bezskutecznym u-
ptywie dwumiesigcznego terminu do zawarcia umowy, o ktorej mowa w art.
114 ust. 1, wyznaczonego na pismie wiascicielowi, uzytkownikowi wieczyste-
mu nieruchomosci, a takze osobie, ktéregl przystuguje ograniczone prawo rze-
czowe natg nieruchomosci. Termin ten liczy si¢ od dnia zakonczenia rokowan.
Termin wyznacza starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzado-

we.”;

6) w art. 122:

a) ust. 11 2 otrzymuja brzmienie:

»1. W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postgpowania admini-
stracyjnego lub uzasadnionych waznym interesem gospodarczym starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, w drodze decyzji,
udziela podmiotowi, ktory bedzie realizowat cel publiczny, zezwolenia na
niezwtoczne zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji o wywlaszczeniu
nieruchomosci, jezeli zwitoka w jg zajgciu uniemozliwiataby realizacje celu
publicznego, na ktéry nieruchomos¢ zostata wywtaszczona. Decyzji 0 nie-
Zwtocznym zajeciu nieruchomosci nadaje si¢ rygor natychmiastowej wyko-
nalnosci.

2. Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, wydanie decyzji o wy-
wiaszczeniu wymagatoby uprzedniego dokonania podziatu nieruchomosci,
decyzji zatwierdzajacej podzial nadaje Si¢ rygor natychmiastowej wykonal-
nosci.”,

b) uchylasic ust. 3;
7) w art. 124:
a) po ust. 1 dodagje si¢ ust. 1aw brzmieniu:

»la W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postepowania admini-
stracyjnego lub uzasadnionych waznym interesem gospodarczym starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowsj, na wniosek podmio-
tu, ktory bedzie realizowat cel publiczny, udziela, w drodze decyzji, zezwo-
lenia na niezwtoczne zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji, o ktore
mowa w ust. 1. Decyzji o niezwtocznym zajeciu nieruchomosci nadaje sig
rygor natychmiastowej wykonalnosci.”,

b) ust. 211 3 otrzymuja brzmienie:
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»2. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowsej, udziela ze-
zwolenia z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samo-
rzadu terytorialnego, inng osoby Iub jednostki organizacyjne.

3. Udzielenie zezwolenia, o ktérym mowaw ust. 1, powinno by¢ poprzedzone
rokowaniami z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
0 uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktérych mowaw ust. 1. Rokowa-
nia przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca wystapic¢
z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty z
przeprowadzonych rokowan.”;

8) art. 124a otrzymuje brzmienie:

LArt. 124a. Przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7 oraz art. 125 i 126 stosuje Si¢ odpo-
wiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawvnym. Do
postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych
nieruchomosci stosuje sig¢ art. 114 ust. 3 4, art. 115 ust. 31 4 oraz
art. 118aust. 21 3.7;

9) w art. 157:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego dokonuje orga-
nizacja zawodowa rzeczoznawcOw majatkowych w terminie nie diuzszym
niz 2 miesiace od dnia zawarcia umowy o dokonanie teg oceny, majac na
wzgledzie nastepujace zasady:

1) organizacja zawodowa wyznacza zespédt ocenigjacy w skltadzie co
najmnigj 2 rzeczoznawcow majatkowych;

2) w ocenie nie moga bra¢ udziatu rzeczoznawcy majatkowi, wobec kto-
rych zachodza przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu postgpowa-
nia administracyjnego lub inne przestanki, ktére moga budzi¢ uzasad-
nione watpliwosci co do ich bezstronnosci.”,

b) po ust. 1 dodgje si¢ ust. 1law brzmieniu:

»la. Operat szacunkowy, w odniesieniu do ktérego zostata wydana ocena ne-
gatywna, od dnia wydania te oceny traci charakter opinii 0 wartosci nieru-
chomosci, o ktéreg mowa w art. 156 ust. 1. Z dniem wydania oceny nega-
tywneg organizacja zawodowa publikuje przez okres 12 miesiccy na swoje
stronie internetowsej informacje o tej ocenie.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia 8 sierpnia 1996 r. o zasadach wykonywania uprawnien przystugujacych
Skarbowi Panstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 493, z p6zn. zm.?) w art. 5b po ust. 3 dodgje
Sie ust. 3ai 3b w brzmieniu:

9 Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaty ogtoszonew Dz. U. z 1996 r. Nr 156, poz. 775,
z 1997 r. Nr 106, poz. 673, Nr 115, poz. 741 i Nr 141, poz. 943, z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, z 2000 r.
Nr 48, poz. 550, z 2001 r. Nr 4, poz. 26, z 2002 r. Nr 25, poz. 253 i Nr 240, poz. 2055, z 2004 r. Nr
99, poz. 1001, Nr 123, poz. 1291 i Nr 273, poz. 2703, z 2005 r. Nr 169, poz. 1417 i Nr 183, poz.
1538, z 2006 r. Nr 107, poz. 721 oraz z 2009 r. Nr 157, poz. 1241.
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»3a. Jezell minister wiasciwy do spraw Skarbu Panstwa zleci sporzadzenie dodat-
kowegl wyceny nieruchomosci lub wystapi do organizacji zawodowej rzeczo-
znawcow majatkowych o dokonanie oceny prawidtowosci tel wyceny albo wy-
ceny, o ktoregf mowa w ust. 2 pkt 1 lit. ¢, w trybie art. 157 ust. 1 abo ust. 4 u-
stawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004
r. Nr 261, poz. 2603, z pdzn. zm.4’), bieg terminu, o ktérym mowa w ust. 4,
ulega zawieszeniu do dnia otrzymania dodatkowej wyceny lub oceny prawidto-
wosci sporzadzaneg wyceny, nie diuzej jednak niz na 60 dni.

3b. W sprawach szczegdlnie skomplikowanych okres zawieszenia postgpowania
moze ulec wydtuzeniu, nie wigcel jednak niz o 30 dni. O przyczynie wydtuzenia
okresu zawieszenia postgpowania minister wiasciwy do spraw Skarbu Panstwa
zawiadamia strong postgpowania.”.

Art. 3.

W ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. 0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459 oraz z 2007 r. Nr 191, poz.
1371) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 3:
a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej — w przy-
padku nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, w tym réw-
niez nieruchomosci, w stosunku do ktérych prawo wiasnosci Skarbu Pan-
stwa wykonuja inne panstwowe 0soby prawne;”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1law brzmieniu:

»la. Organem wyzszego stopnia w sprawach, o ktorych mowaw ust. 1 pkt 1,
jest wojewoda.”;
2) w art. 4:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W decyzji, o ktéregf mowaw art. 3 ust. 1, wiasciwy organ ustala oplate z ty-
tutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.
Do ustaleniatel optaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 67 ust. 3ai art.
69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z p6zn. zm.”).”,

b) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

% Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz.
2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64, poz. 456,
Nr 104, poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335i 340, Nr 98, poz.
8171 Nr 161, poz. 1279 1281.

% Zmiany tekstu jednolitego wymieniongj ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz.
2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64, poz. 456,
Nr 104, poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335i 340, Nr 98, poz.
8171 Nr 161, poz. 1279 1281.
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» - Organ wiasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ bonifikaty od optaty, o
ktorej mowa w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wia-
SN0os¢:

1) Skarbu Panstwa— na podstawie zarzadzenia wojewody;

2) jednostek samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaly wiasci-
wej rady lub seimiku.”,

C) ust. 11 otrzymuje brzmienie:

»11. Organ wiasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ wyzszej, niz okreslona
w ust. 8-10 bonifikaty od optaty, o ktérej mowaw ust. 1, w odniesieniu do
nieruchomosci stanowiacych wiasnosc:

1) Skarbu Panstwa— na podstawie zarzadzenia wojewody;

2) jednostek samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaly wiasci-
wej rady lub sejmiku.”,

d) po ust. 11 dodgje si¢ ust. 11aw brzmieniu:

»1la. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sgimiku, o ktérych mo-
waw ust. 7 lub 11, okresla sie w szczegdlnosci warunki udzielania bonifi-
kat i wysokos¢ stawek procentowych.”,

€) ust. 12 otrzymuje brzmienie:

»12. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktérych mowaw ust. 7-11,
stosuje si¢ jedna bonifikate korzystnigisza dla uzytkownika wieczystego.”,

f) ust. 17 otrzymuje brzmienie:

»17. W przypadkach, o ktérych mowaw ust. 5i 15, do wyrazenia zgody przez
wojewode, rade lub sggmik stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 11 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.”;

3) art. 5 otrzymuje brzmienie:

»Art. 5. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci nastepuje nieodptatnie na rzecz:

1) 0sdb fizycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1a, lub ich na
stepcow prawnych;

2) spétdzielni mieszkaniowych lub ich nastgpcow prawnych, beda-
cych uzytkownikami wieczystymi lub wspotuzytkownikami wie-
czystymi nieruchomosci, ktére uzyskaly uzytkowanie wieczyste
w sposdb okreslony w art. 1 ust. lapkt 1 lub pkt 2.”;

4) po art. 5 dodaje Si¢ art. S5aw brzmieniu:

»Art. 5a. Przepisy ninigjszel ustawy stosuje sie¢ z uwzglednieniem przepisow o
pomocy publiczng.”.

Art. 4.

W sprawach wszczetych i niezakonczonych, prowadzonych na podstawie przepisow
dziatdéw 11 i 1V ustawy zmieniang] w art. 1, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.



Art. 5.

W sprawach wszczetych i niezakonczonych, prowadzonych na podstawie przepisow
ustawy zmieniangj w art. 3, w brzmieniu dotychczasowym, w przypadkach, w ktorych
istnigje koniecznos¢ podjgcia nowych zarzadzen lub uchwat uwzglednigjacych przepisy
wprowadzone ninigjsza ustawa, organ zawiesza poste¢powanie do czasu podjecia tych
zarzadzen lub uchwat.

Art. 6.
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

MARSZALEK SEIMU

/ - / Bronistaw Komorowski



