Dz. U. 2001 Nr 4 poz. 27
Opracowano ha podstawie:
tj. Dz. U. 22003 r. Nr 119, poz.1116,
z 2004 r. Nr 19,poz. 177, Nr 63, poz.591,
z 2005 r. Nr 72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr7,6o0z. 1398, Nr 260, poz. 2184,
z 2006 r. Nr 165, poz. 1180,
z 2007 r. Nr 125, poz. 873,
z 2008 r. Nr 235, poz.1617,
z 2009 r. Nr 65, poz. 545, Nr 117, poz. 988.

USTAWA
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkamwych

Rozdziat 1. Przepisy ogdlne

Art. 1. 1. Celem spotdzielni mieszkaniowej, zwanej dasgjgtdzielny”, jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz iolzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnykalio
mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, az&alkokali o innym przeznaczeniu.

1*. Spétdzielnia mieszkaniowa nie g@odnost korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkéw, w
szczegolnéci z tytutu przeksztatdepraw do lokali;

2. Przedmiotem dziataldoi spétdzielni mae bye:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustaeova na rzecz cztonkow spétdzielczych lokatorskiciw
do znajdujcych s¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych;

1% (uchylony);

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustaerai@ na rzecz cztonkéw agimej wtasnéci znajdujcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokalinmym przeznaczeniu, a tak utamkowego udziatu we
wspotwitasnéci w garaach wielostanowiskowych;

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnyatelm przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnbych
domow;

4) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez fiadynkow mieszkalnych lub domow jednorodzinnych;
5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajraoia lub sprzeds znajdugcych s¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznacaeni

3. Spéidzielnia ma obowidek zaradzania nieruchomgiami stanowicymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow.

4. Statut spotdzielni oks, ktor dziatalng¢ sparéd wymienionych w ust. 2 i 3, prowadzi spoétdzialni

5. Spotdzielnia mize zaradza nieruchomécia niestanowdca jej mienia lub mienia jej cztonkdédw na podstawie
umowy zawartej z wigicielem (wspotwiécicielami) tej nieruchomiei.

6. Spotdzielnia mize prowadzi réwniez inng dziatalné¢ gospodarcg na zasadach okilenych w odebnych
przepisach i w statucie,zeli dziatalng¢ ta zwhzana jest bezgocednio z realizagjcelu, o ktérym mowa w ust. 1.
7. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do spohldzieieszkaniowej stosujegsprzepisy ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 1995158, poz. 288 i Nr 133, poz. 654, z 1996 r. Np&gz. 32,
Nr 24, poz. 110 i Nr 43, poz. 189, z 1997 r. Nr8@z. 183, Nr 111, poz. 723 i Nr 121, poz. 7690,7271999 r. Nr
40, poz. 399, Nr 60, poz. 636, Nr 77, poz. 874 BBirpoz. 1151, z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 54,. (532 i Nr 69,
poz. 724 oraz z 2002 r. Nr 240, poz. 2058).

Art. 2.1. Lokalem w rozumieniu ustawy jest samodzielnyalakieszkalny, a tatke lokal o innym przeznaczeniu, o
ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czed@8 r. o wiasnéi lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903).
2. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jestm@ pracownia tworcy przeznaczona do prowadzenia
dziatalngci w dziedzinie kultury i sztuki.

3. Domem jednorodzinnym w rozumieniu ustawy jeshduieszkalny, jak rowniesamodzielna ¢&¢ domu
blizniaczego lub szeregowego przeznaczona przede ksnydd zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Do
domow jednorodzinnych stosuje girzepisy ustawy dotygze lokali.

4. Wartacig rynkowg lokalu w rozumieniu ustawy jest wagtookreslona na podstawie przepisow dziatu IV
rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. gqpgdarce nieruchomoiami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z
2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800, @20 Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113,.[884, Nr

126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz11Rlif 200, poz. 1682 i Nr 240, poz. 2058 oraz z0WNr 1,
poz. 15, Nr 80, poz. 717, Nr 720 i 721 i Nr 96, pdz4).

5. Osola bliskg w rozumieniu ustawy jest zginy, wstpny, rodzéstwo, dzieci rodz&stwa, matonek, osoba
przysposabiaga i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostajgdakie we wspolnym pgyciu. 1



Art. 3. 1. Cztonkiem spoétdzielni mie by osoba fizyczna, cléby nie miata zdolnéci do czynnéci prawnych lub
miata ograniczomzdolna¢ do czynnéci prawnych.

2. Cztonkami spétdzielni magby¢ oboje matonkowie, chdby spétdzielcze prawo do lokalu albo prawogimire]
wiasndci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich. Mahkowi cztonka przystuguje roszczenie o pezig w
poczet cztonkdéw spoétdzielni.

3. Cztonkiem spotdzielni mi@ by¢ osoba prawna, jednaéd takiej osobie nie przystuguje spétdzielcze lokskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Wysokad¢ wpisowego nie mee przekraczawysokaci 1/4 minimalnego wynagrodzenia za graa ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 fmziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu zecpi@z.U. Nr 200, poz. 1679,
z 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr J®z, 1314).

5. Jeeli prawo odgbnej wiasnéci lokalu albo spotdzielcze whasfémowe prawo do lokalu natg do kilku 0sob,
cztonkiem spotdzielni jest tylko jedna z nich, chyle przystuguje ono wspdlnie niahkom. W wypadku
zgtoszenia sikilku uprawnionych rozstrzygad w posgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielnerminu wysipienia do sdu wyboru dokonuje spotdzielnia.

Art. 4. 1. Cztonkowie spoétdzielni, ktorym przystugigpoétdzielcze prawa do lokalig 8bowigzani uczestnicayw
pokrywaniu kosztéw zwgzanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchondoi w czsciach przypadagych na ich
lokale, eksploatagji utrzymaniem nieruchonsoi stanowicych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zged
Z postanowieniami statutu.

1*. Osoby niebdace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugugpétdzielcze wiasrisiowe prawa do lokali,as
obowigzane uczestnicZyw pokrywaniu kosztow zwrzanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchonsoi w
czesciach przypadagych na ich lokale, eksploatagjutrzymaniem nieruchongoi stanowgcych mienie
spotdzielni przez uiszczanie optat na takich sanpasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zaseneem art. 5.
2. Cztonkowie spotdzielnidalacy wiascicielami lokali § obowizani uczestnicayw pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatagj utrzymaniem ich lokali, eksploatadjutrzymaniem nieruchonsoi wspolnych,
eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowgcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat rjed
postanowieniami statutu.

3. Cztonkowie spotdzielni, ktorzy oczelguja ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokkiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa ebinej wiasnéci lokalu, g obowizani uczestnicayw pokrywaniu kosztow
budowy lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniolwid budowlanych. Od chwili postawienia im lokdd
dyspozyciji uiszczajoni optaty okrélone w ust. 1 albo 2.

4. Wixciciele lokali nielgdacy cztonkami spétdzielnigsobowigzani uczestnicazyw pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatagj utrzymaniem ich lokali, eksploatadjutrzymaniem nieruchonsoi wspoélnych. § oni
réwniez obowizani uczestnicazyw wydatkach zwjzanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchongoi
stanowjcych mienie spotdzielni, ktorey przeznaczone do wspoélnego korzystania przez asammyeszkujce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obaki te wykonuy przez uiszczanie optat na takich samych zasagkich,
cztonkowie spotdzielni, z zastrzeniem art. 5.

4. Zarad spétdzielni prowadzi odbnie dla kadej nieruchoméci: 1) ewidena; i rozliczenie przychodéw i
kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4,

2) ewidena} wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnirtz 6 ust. 3; ewidencja wptywow i
wydatkoéw funduszu remontowego na poszczegolne chemdaci powinna uwzgjdniat wszystkie wptywy i
wydatki funduszu remontowego tych nieruchdmio

5. Cztonkowie spétdzielni uczestnicw kosztach zwizanych z dziatalriia spoteczg, cswiatowg i kulturalmg
prowadzon przez spétdzielri jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi.déitgele lokali nielgdacy
cztonkami oraz osoby nietlagce cztonkami spotdzielni, ktorym przystuglgpotdzielcze whasrssiowe prawa do
lokali, mogy odptatnie korzystaz takiej dziatalnéci na podstawie umow zawieranych ze spotdzielni

6. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, odpaddp solidarnie z cztonkami spotdzielni, witacielami lokali
nielbedacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niglacymi czionkami spétdzielni, ktérym przystuguj
spotdzielcze wiasrioiowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stalermiraamieszkujce w lokalu, z wyjtkiem
petnoletnich zsipnych pozostarych na ich utrzymaniu, a taé osoby faktycznie korzystgie z lokalu.

6. Odpowiedzialné: 0séb, o ktérych mowa w ust. 6, ograniczads wysokdci optat naleénych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystariakalu.

6°. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, wnosi 6d miesic z géry do 10 dnia miesia. Statut spéidzielni nze
okresli¢ inny termin wnoszenia optat, nie wéneejszy jednak ri ustawowy.

6°. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 1-2 i 4, przeznasizavytacznie na cele okéone w tych przepisach.

6. Spotdzielnia jest obowzana, na:adanie cztonka spétdzielni, weiciela lokalu niebdacego cztonkiem
spotdzielni lub osoby nieldlacej cztonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje spkdcze wiasnéciowe prawo do
lokalu, przedstawikalkulacg wysokdaci optat. 2



7. O zmianie wysokiti optat spotdzielnia jest obogdana zawiadondiosoby, o ktérych mowa w ust. 1—2 i 4, co
najmniej na 3 miegte naprzod na koniec migsa kalendarzowego. Zmiana wysékooptat wymaga
uzasadnienia nagmie.

7*. W przypadku zmiany wysokoi optat na pokrycie kosztéw niezateich od spétdzielni, w szczegdkm

energii, gazu, wody oraz odbiofciekdéw, odpaddw i nieczysto ciektych, spétdzielnia jest obogzana
zawiadom¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1—2 i 4, co najmnijl4 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie piniej niz ostatniego dnia miegia poprzedzagego ten termin. Przepis ust.7 zdanie drugie stosu;
sie.

8. Cztonkowie spétdzielni, osoby nigdyce cztonkami spotdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze wiasrigiowe
prawa do lokali, oraz wigiciele nielgdacy cztonkami spétdzielni magkwestionowd zasadn& zmiany

wysokaci optat bezpérednio na drodzegdowej. W przypadku wyspienia na drogsgdowg ponosz oni optaty

w dotychczasowej wysokoi. Cigzar udowodnienia zasadéwd zmiany wysokéci optat spoczywa na spotdzielni.
zdanie drugie w ust. 8 niezgodne z Konstytugjw zakresie, w jakim dotyczy optat niezalenych od

spotdzielni mieszkaniowej - wyrok TK (Dz.U. z 2009. Nr 117, poz. 988).

Art. 5. 1. Paytki i inne przychody z nieruchonda wspélnej stiaa pokrywaniu wydatkéw zwzanych z jej
eksploatagj i utrzymaniem, a w g&ci przekraczajcej te wydatki przypadajwiascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatéw w nieruchondoi wspélnej.

2. Paytki i inne przychody z wiasnej dziatalém gospodarczej spotdzielnia meprzeznacayw szczegolngci na
pokrycie wydatkéw zwjzanych z eksploatagj utrzymaniem nieruchordoi w zakresie obgiajacym cztonkdw
oraz na prowadzenie dziatakwd spotecznej, wiatowej i kulturalnej.

Art. 6. 1. R&nica midzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nienmaci, zaradzanej przez spotdziekni
na podstawie art. 1 ust. 3, a przychodami z optatdérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, 2k$za odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania dameruchomeéci w roku nasgpnym.

2. Warta¢ srodkéw trwatych finansowanych bezwednio z funduszu udziatowego lub wktadéw miesz&auyich
i budowlanych nie zwksza funduszu zasobowego; umorzenie wartych srodkéw trwatych obgiza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkavea budowlane.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobGesmkaniowych. Odpisy na ten fundusz abajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obgrek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spétdzielni,
wiascicieli lokali nielzdacych cztonkami spétdzielni oraz osob ngdicych cztonkami spétdzielni, ktérym
przystuguj spotdzielcze wiasrgiowe prawa do lokali.

4. Jeeli kredyt zacigany przez spoétdzieleima by zabezpieczony hipotgkustanowion na nieruchomdi, ktorej
spoétdzielnia jest wikgicielem, a osoby niedlace cztonkami spotdzielni lub cztonkowie spétdziedpuprawnieni
Z tytutu spotdzielczych praw do lokali w budynku tegnieruchomeéci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o
budowe lokali na tej nieruchomigi, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowngsemnej zgody wkszaci tych
cztonkow spotdzielni oraz oséb niglycych cztonkami; warunek ten stosuje do zmiany umowy kredytu
polegajcej na zmianie sposobu zabezpieczenia splatygriciego kredytu przez ustanowienie hipotékiodki
finansowe pochodize z tego kredytu przeznacza wiytagcznie na potrzeby tej nieruchosen

5. Przepis ust. 4 stosuje sidpowiednio w przypadku, gdy spotdzielnia agei kredyt, ktory ma ky
zabezpieczony hipotgkustanowiog na wytkowaniu wieczystym lub e&ci utamkowej nieruchomiei
stanowjcej udziat spotdzielni we wspotwiassod tej nieruchoméci, a osoby niegdace cztonkami spétdzielni lub
cztonkowie spotdzielnigguprawnieni z tytutu spoétdzielczych praw do lokalbudynku na siytkowanym gruncie
lub w budynku stanowtym wspotwtasnét spotdzielni lub zawarto z tymi cztonkami umowy wdowe lokali na
tym gruncie albo nieruchordoi stanowgcej wspotwtasnée spotdzielni.

Art. 6. 1. W razie awarii wywohaicej szko@ lub zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody osoba
korzystajca z lokalu jest obowkana niezwtocznie udagini¢ lokal w celu usuricia awarii. Jeeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udeghienia lokalu, spétdzielnia ma prawo wéeflo lokalu w obecniei funkcjonariusza
Policji, a gdy wymaga to pomocy sitsapozarnej — take przy jej udziale.

2. Jeeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecni petnoletniej osoby z niego korzysfegj, spotdzielnia jest
obowigzana zabezpieczyokal i znajdugce s¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z aoyai tych
sporzdza s¢ protokot.

3. Po wczéniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzygtajz lokalu powinna tale udosgpni¢ spotdzielni lokal
w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasagthonypadkach rowniedoraznego przegjdu stanu
wyposaenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakreszbgych prac i ich wykonania,

2) zastpczego wykonania przez spoétdzielprac obcizajgcych cztonka spoétdzielni albo osphie kxdaca 3



cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdeimd wiasnéciowe prawo do lokalu, albo wéeiciela lokalu nie
bedacego cztonkiem spotdzielni.

4. Jeeli lokal lub budynek wymaga remontu ofpGjacego spotdzielrilub przebudowy, spotdzielnia mezadac
od os6b korzystagych z tego lokalu lub budynku jego udgstienia w celu wykonania koniecznych robot po
wczeniejszym uzgodnieniu terminu.

5. (uchylony).

6. Jeeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby kstapce z lokalu lub budynku obogaane g na
zadanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminiegarie¢ sic do lokalu zamiennego na okres wykonywania
remontu scisle oznaczony i podany do wiadokeozainteresowanych. Okres ten niez@a®dy¢ diuzszy niz 12
mieskcy.

7. W okresie gywania lokalu zamiennego czionek spotdzieliizoosoba niekdaca cztonkiem spétdzielni, ktérej
przystuguje spotdzielcze wiasiepowe prawo do lokalu, albo wdeiciel lokalu nielgdacy cztonkiem spotdzielni
wnosi optaty jedynie zazywanie tego lokalu. Optaty zazywanie lokalu zamiennego, bez wadli na jego
wyposaenie techniczne, nie madpy¢ wyzsze ni optaty za wywanie lokalu dotychczasowego.

8. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i€t jlokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia 2drera
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowyrsatae gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. M,
poz. 733 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 18&,. 1383).

Art. 7. 1. W chgu 3 miesjcy po wygdnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osolgrkn

przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oramEszkujce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich
wywodz, 53 obowizane do oprinienia lokalu. Na spotdzielni nieggly obowizek dostarczenia innego lokalu.

2. (uchylony).

3. Spotdzielnia wspotpracuje z organami samadozvymi i rzzdowymi oraz instytucjami i organizacjami, ktore
mog utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienmust. 1, a w szczegoélsm utatwia im
uzyskanie potrzebnych informacji oraz bezzwtoczitkonuje rozliczenia zobowaan i wyptaty nalenosci.

4. Przepis ust. 1 stosuje sidpowiednio w wypadku wygaiecia tytutu prawnego do korzystania z lokalu o innym
przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

Art. 8. W sprawach nieuregulowanych w ustawie prawa i ook cztonkow spotdzielni dotygre w
szczegOlnéci:

1) zawierania uméw w sprawie budowy lokali,

1) (uchylony),

2) zawierania z cztonkami, ktérym przystugspotdzielcze prawa do lokali, umow o przeniesievigsngci
lokali,

3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji wktadu mieszkwego i budowlanego,

4) rozliczex z tytutu dodatkowego wyposeania lokalu,

5) uprawnié cztonka spétdzielni do zamiany lokalu

okreslajag postanowienia statutu.

Rozdziat I . Prawa czlonkéw spétdzielni mieszkaniowej

Art. 8%, 1. Cztonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo yirania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii
uchwat organéw spoétdzielni i protokotdw obrad or§arspotdzielni, protokotéw lustracii, rocznych spazda
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przeatdpelnic z osobami trzecimi.

2. Koszty sporgdzania odpisow i kopii tych dokumentéw, z yiigem statutu i regulaminéw uchwalonych na
podstawie statutu, pokrywa cztonek spotdzielni wghigacy o ich otrzymanie.

3. Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminyhwaty i protokoty obrad organéw spétdzielni, azalprotokoty
lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powingg bidostpnione na stronie internetowej spotdzielni.

Art. 8% 1. Cztonkowie innych gizarad organéw spétdzielni mieszkaniowej petsivoje funkcje spotecznie, z
tym ze statut mee przewidywd wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktérevgptacane w formie
mieskcznego ryczattu bez wzaglu na ilg¢ posiedzé i nie maze by wieksze nk minimalne wynagrodzenie za
prac;, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10zpaiernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu zacpra

2. W skiad rady nadzorczej spoétdzielni mieszkanjavie mog wchodzé osoby, ledace pracownikami
spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osalmyrady nadzorczej jest niesveaa. Z chwif nawizania
stosunku pracy przez cztonka rady nadzorczej uggfecztonkostwo w radzie nadzorczej tej samejdspéini.

3. Nie mana by cztonkiem rady nadzorczej digj niz przez 2 kolejne kadencje rady nadzorczej.

4. Kadencja rady nadzorczej nie madrwa diuzej niz 3 lata. 4



Art. 8°. 1. Walne zgromadzenie spétdzielni mieszkaniowejmize by zastpione przez zebranie
przedstawicieli, jednade, jezeli statut tak stanowi, w gdy liczba cztonkow spaiédini mieszkaniowej przekroczy
500, walne zgromadzenie @byt podzielone na e#ci. Rada nadzorcza ustala zasady zaliczania cziolod
poszczegolnych e%ci walnego zgromadzenia z tyge nie mana zaliczy cztonkow uprawnionych do lokali
znajdupcych sé w obrebie jednej nieruchonsai do r&znych cz$ci walnego zgromadzenia.

2. Zarad zwotuje walne zgromadzenie przynajmniej raz wurekciggu 6 miesicy po uptywie roku
obrachunkowego.

3. Zarad zwotuje walne zgromadzenie #@&knazadanie:

1) rady nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziegej, nie mniej jednak nitrzech cztonkdéw, peeli uprawnienia tego nie zastezao w
statucie dla wikszej liczby cztonkow.

4. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinné¥gzone pisemnie z podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 walne zgromadzenotuje s w takim terminie, aby mogtogbno odby
w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienigania. Jeeli to nie nasipi, zwotuje je rada nadzorcza, zzek
rewizyjny, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszondy Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt spotdzielni.

6. O czasie, miejscu i pagdku obrad walnego zgromadzenia lub jeggsczzawiadamia giwszystkich cztonkow
na psmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzeramego zgromadzenia lub jego pierwszejsck
Zawiadomienie powinno zawierazas, miejsce, pagdek obrad oraz informagcp miejscu wytaenia wszystkich
sprawozda i projektéw uchwat, ktoredala przedmiotem obrad oraz informagj prawie cztonka do zapoznania
sie z tymi dokumentami.

7. Walne zgromadzenie @ podejmowé uchwaty jedynie w sprawach @bjych porzdkiem obrad podanym do
wiadomdaci cztonkéw w terminach i w sposob okieny w ustawie.

8. Walne zgromadzenie jest s niezalenie od liczby obecnych na nim cztonkow.

9. Uchwat uwaza st za podgts, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkictscezwalnego zgromadzenia, a
za uchwad opowiedziata siwymagana w ustawie lub statuciesitsza¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestnigzych
w walnym zgromadzeniu. Jednakw sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczemigtku pozostatego po
zaspokojeniu zobowtan likwidowanej spoétdzielni, zbycia nieruchoiu, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do pecip uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach stkish
czesci walnego zgromadzenia, na ktérych uchwata bylddpoa pod gtosowanie, uczestniczyezhie co
najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do ghasnia, chybaze statut stanowi inaczej.

10. Projekty uchwattadania zamieszczenia oznaczonych spraw wgodtz obrad walnego zgromadzenia lub
jego wszystkich agci map prawo zgtasza zarzd, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwatym uchwat
przygotowanych w wyniku tychadan, powinny by wykladane na co najmniej 14 dni przed terminenmegd
zgromadzenia lub jego pierwszegéa.

11. Czionkowie majprawo zgtaszaprojekty uchwat izadania, o ktérych mowa w ust. 10, w terminie do b6 d
przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia Qo peerwszej cgci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkow spotdzielni musi lypoparty przez co najmniej 10 cztonkow.

12. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do préyekichwat nie pgniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
walnego zgromadzenia lub jego pierwszejsck

13. Zarad jest zobowgzany do przygotowania pod wzdem formalnym i przedienia pod gtosowanie na
walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawelozgbnych przez cztonkéw spotdzielni.

Rozdziat 2 . Spotdzielcze lokatorskie prawo do loka mieszkalnego

Art. 9. 1. Przez umowo ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prdw#okalu mieszkalnego spotdzielnia
zobowgzuje s¢ odda cztonkowi lokal mieszkalny dozywania, a cztonek zobowzuje s¢ wnies¢ wkiad
mieszkaniowy oraz uiszczaptaty okrélone w ustawie i w statucie spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go mae by ustanowione w budynku stanaeym
wiasna¢ lub wspotwtasné spoétdzielni.

3. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkowei nie
podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go powstaje z chwglzawarcia midzy cztonkiem a
spotdzielny umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskipgawva do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaosci w formie pisemnej.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miesz&go mae nalee¢ do jednej osoby albo do niahkow.

6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawdotalu mieszkalnego stosuje sidpowiednio przepisy o
ochronie wtasngci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatagwianie przez cztonka catego lukeéai lokalu mieszkalnego 5



nie wymaga zgody spétdzielni, chyba bytoby to zwazane ze zmiansposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalwbz jego czsci. Jezeli wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie miatoby wptyw na
wysokas¢ optat na rzecz spotdzielni, cztonek obgrény jest do pisemnego powiadomienia spétdzietej o
czynngci.

7'. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystarizkalu mieszkalnego lub jegogsei wygasaj
najp&niej z chwih wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tegolloka

8. Jeeli spoéitdzielnia, na mocy jednostronnej czyssigrawnej, ustanowita dla siebie gbdng wkasnaé¢ lokalu
mieszkalnego, przeniesienie wtastidokalu mieszkalnego nie nasipi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

Art. 10. 1. Z czlonkiem spétdzielni ubieg@ym sk o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prew#okalu
mieszkalnego spoétdzielnia zawiera ungosvbudowve lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pagongm
niewaznaosci, powinna zobowjzywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowystanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalppnadto powinna zawigra

1) zobowgzanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztéwarad inwestycyjnego w €gci przypadajcej na
jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowelgedonego w umowie;

2) okr&lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadawestycyjnego, ktérecdzie stanowd podstaw
ustalenia wysokii kosztéw budowy lokalu;

3) okr&lenie zasad ustalania wysagkokosztow budowy lokalu;

4) inne postanowienia okilene w statucie.

2. Czionek, o ktdrym mowa w ust. 1, wnosi wkiad szieaniowy wedtug zasad oklenych w statucie w
wysokaci odpowiadajcej raznicy miedzy kosztem budowy przypadaym na jego lokal a uzyskamprzez
spotdzielng pomog zesrodkow publicznych lub z innycirodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budow
lokalu. Jeeli czes¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana zgaigtego przez spotdzielgikredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czigaskobowazany uczestniczyw sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w ggci przypadajcej na jego lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nggtije w terminie 6 miescy od dnia oddania budynku daytkowania.

4. (uchylony).

5. (uchylony).

Art. 11. 1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu miedakgo wygasa z chwilustania cztonkostwa oraz w
innych wypadkach oké&onych w niniejszym rozdziale.

1*. Spétdzielnia mee podjé uchwak o wyganieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego z
nastpujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadgiva lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub
zaniedbuje obowgki, dopuszczap do powstania szkod, lub niszczy adzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkedw albo wykracza w sposolzsay lub uporczywy przeciwko pogdkowi

domowemu, czync uchzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczeniem optat, @kth mowa w art. 4 ust. 1, za 6 miEsi.

1. W wypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo akalu mieszkalnego przystuguje mahkom, spétdzielnia
moze podji¢ uchwat, o ktérej mowa w ust.*1wobec jednego albo obojga rahkéw.

1°. Do uchwaly o wygénieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesakalnego stosujecsi
odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spotdzielceelowvale o wykluczeniu cztonka ze spoétdzielni.

1*. Z chwila gdy wygdniccie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesmkalnego na podstawie uchwaty, o
ktérej mowa w ust. 1i 1%, stanie sj skuteczne, ustaje cztonkostwo w spétdzielni.

2. W przypadku wygaiccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego spoétdzielnia, z
zastrzeeniem art. 15, ogtasza niezmiej niz w ciggu 3 miesjcy od dnia oprénienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowietiigboej wtasnéci tego lokalu, zawiadamigg o przetargu w
sposOb okrdony w statucie oraz przez publikaggtoszenia w prasie lokalnej. Pierwsggvo w nabyciu lokalu
majg cztonkowie, ktdrzy nie majzaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgdogatowa¢ zawarcia umowy o
ustanowienie i przeniesienie e@tdnej wkasnéci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia kilku uprawnionych,
pierwszéstwo ma najdhaej oczekugcy. Warunkiem przeniesienia @thnej wiasnéci lokalu na takiego cztonka
jest wptata wartsci rynkowej lokalu.

2'. W wypadku wygéniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesnkalnego spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej war§é rynkows tego lokalu. Przystugaga osobie uprawnionej wakiorynkowa nie mee

by¢ wyzsza od kwoty, jak spotdzielnia uzyska od osoby obejaugj lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spotdzielri zgodnie z postanowieniami statutu.

22. Z wartgci rynkowej lokalu potsca s przypadaica na dany lokal ag¢ zobowhzan spétdzielni zwizanych 6



z budowg, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym wzzgolndci niewniesiony wktad mieszkaniowy.zigi
spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanejroekow publicznych lub z innycirodkow, potgca se rowniez
nominalry kwote umorzenia kredytu lub dotacji, wgzi przypadajcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o
ktorych mowa w art. 4 ust. 1, a takkoszty okréenia wartdci rynkowej lokalu.

2°. Wynagrodzenie notariusza za ogét czydmnaotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowgzokoszty
sgdowe w posipowaniu wieczystoksgowym obcizaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktérego spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasioo lokalu.

2*. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust, st oprénienie lokalu.

3. Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkainegwarta z innym cztonkiem przed wygeciem prawa

do tego lokalu, jest nieviaa.

Art. 11*. (uchylony).

Art. 12. 1. Na pisemnegdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielczetokskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spotdzielnia jest obgrana zawrzez tym cztonkiem umowprzeniesienia wtasioi lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadagej na ten lokal egci zobowizan spotdzielni zwazanych z budow o ktorych mowa w art.

10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdkmbodpowiedniej cgsci zadhzenia kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami,
a jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanejreekdéw publicznych lub z innycérodkéw - sptaty
przypadajcej na ten lokal ggci umorzenia kredytu w kwocie podlegeg¢j odprowadzeniu przez spotdzielaio
budzetu pastwa,

2) splaty zadtzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1

[1. Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera urapwktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 m¢egiod dnia zlgenia
wniosku przez oseluprawniory, chybaze nieruchom&’ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumientu ar
113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gdapce nieruchonxziami lub spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnaci lub ytkowania wieczystego gruntu , na ktérym wybudowataa budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.]

ust. 1! niezgodny z Konstytuch - wyrok TK (Dz.U. z 2008 r. Nr 235, poz. 1617) taci moc w tym zakresie z
dn. 31 grudnia 2009 r.

12. Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umow ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 migsi od dnia zleenia
wniosku przez osabuprawnion, chybaze nieruchom&t posiada nieuregulowany stan prawny w rozumiertiu ar
113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gdagpe nieruchomciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo
wiasngci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowsstena budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

2. (uchylony).

3. (uchylony).

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czyenaotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowtd@rej mowa

w ust. 1, oraz kosztyydowe w posfpowaniu wieczystoksgowym obcizaja cztonka spoétdzielni, na rzecz ktoérego
spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasridokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czyahaotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowktd@rej mowa

w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia g o ktorym mowa w ustawie z dnia 10zpaiernika 2002
r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pgac

Art. 12*. 1. Statut spétdzielni nie przewidywa ograniczenie mgiwosci przeniesienia przez spétdzielma inne
osoby wiasngci lokali mieszkalnych w domach dla inwalidow, oss@motnych i innych domach o specjalnym

przeznaczeniu.

2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez spgtdgina inrg osolg wkasndci lokalu mieszkalnego w budynku
wybudowanym z udziatedrodkow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Art. 122, (uchylony).

Art. 13. 1. Po ustaniu maénstwa wskutek rozwodu lub po uniemvéeniu matenstwa matonkowie powinni w
terminie jednego roku zawiadoérspoétdzielng, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorgkiawo do
lokalu mieszkalnego, albo przedstawlowdd wszcgcia pos¢gpowania gdowego o podziat tego prawa. Byty
makonek nie bdacy cztonkiem spétdzielni powinien ztg¢ deklaracg cztonkowslg w terminie 3 miesicy od
dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu. Bytematzonkowi przystuguje roszczenie o pregie w poczet
cztonkow spotdzielni.

2. Jeeli makzonkowie nie dokongjczynndci, o ktérych mowa w ust. 1, spotdzielnia wyznagmyw tym celu 7



dodatkowy termin, nie krotszymnb miesé¢cy, uprzedzajc o skutkach, jakie me spowodowajego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego tarmspdtdzielnia mee podi¢ uchwak o wyganieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Art. 14. 1. Z chwib $mierci jednego z mabnkow spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mkednego, ktore
przystugiwato obojgu mabnkom, przypada drugiemu maaehkowi. Makonek ten, jeeli nie jest czionkiem
spotdzielni, powinien w termi- nie jednego rokudmasmierci wspétmatonka ztay¢ deklarac cztonkowslg.
Matzonkowi zmartego cztonka spétdzielni przystugujeaczenie o przyicie w poczet czionkow spotdzielni.
Przepis art. 13 ust. 2 stosuje sdpowiednio.

2. Przepis ust. 1 nie narusza upravirspadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

Art. 15. 1. W wypadku wygéniccia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego w nagistwie
niedokonania czynrai, o ktérych mowa w art. 13, roszczenia o pgeig do spotdzielni i zawarcie umowy 0
ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawéBalu mieszkalnego przystugugizieciom i innym osobom
bliskim.

2. W wypadku wygsniccia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalesrkalnego na podstawie art. 11 lub
niedokonania czynrai, o ktérych mowa w art. 14, roszczenia o pgeig do spotdzielni i zawarcie umowy 0
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawéBalu mieszkalnego przystugumatonkowi, dzieciom i
innym osobom bliskim.

3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwaa zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobmitprych mowa w ust. 2, ktére miaty wspdlnie zat#iem
zamieszkaw tym lokalu, przystugujroszczenia o przggie do spoétdzielni i zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o bud@wokalu.

4. Do zachowania roszazeo ktérych mowa w ust. 1-3, konieczne jestelde w terminie jednego roku deklaracji
cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gokmivdo zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wyqpergtoszenia gikilku uprawnionych, rozstrzygad w
postpowaniu nieprocesowym, bigr pod uwag w szczegolnéci okoliczna¢, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata odpowiedarem z bytymi madonkami lub jednym z nich albo z bytym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonegezspotdzielri terminu wysgpienia do gdu, wyboru
dokonuje spétdzielnia.

5. Osoba przyta w poczet cztonkow spoétdzielni w wypadku, o kidrgnowa w ust. 3, stajegsstrory umowy o
budowe lokalu wigzacej osol, ktdrej cztonkostwo ustato.

6. W wypadku wyggniccia roszcz# lub braku uprawnionych osob, o ktérych mowa w 8sspotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warté rynkowa tego lokalu ustalanzgodnie z art. 11 ust! 222,

7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie popragdym zawarcie umowy o bud@wokalu osobom, o
ktorych mowa w ust. 3, przystugujoszczenia o przggie do spotdzielni i zawarcie umowy.

Art. 16. 1. Jeeli w toku likwidacji, posgpowania upadiciowego albo pogpowania egzekucyjnego z
nieruchomeci spotdzielni nabywg budynku albo udziatu w budynku niedzie spotdzielnia mieszkaniowa,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkgnprzeksztatca siw prawo najmu podlegage przepisom
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowynopés gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budypkeez in spotdzielng mieszkaniow bylemu cztonkowi

lub osobom, o ktérych mowa w art. 15 ust. 1 lupr2ystuguje roszczenie o przgje do tej spotdzielni. Przepis
art. 13 ust. 2 stosujecsbdpowiednio.

3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. Zeayarozumi& cztonka, ktérego cztonkostwo ustato na skutek
wykreslenia spoétdzielni z rejestru w zgzku z zakaczeniem pospowania likwidacyjnego lub upadiciowego i
ktoremu przystugiwato spotdzielcze lokatorskie poaso lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 2 . Spéidzielcze wiasn&ziowe prawo do lokalu

Art. 17. (uchylony)

Art. 171, 1-5. (uchylone). 6. Spétdzielnia nie reoodméWE przyjecia w poczet cztonkéw nabywcey spétdzielczego
wlasnagciowego prawa do lokalu,jeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy toni@ spadkobiercy,

zapisobiorcy i licytanta.

Art. 172. 1. Spétdzielcze whastoiowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przeti na spadkobiercow i
podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawegszeym. 8



2. Skuteczn& zbycia spotdzielczego whasfmowego prawa do lokalu zadg od przygcia nabywcy w poczet
cztonkow spotdzielni.

(ust. 2 niezgodny z Konstytugj - wyrok TK Dz.U. z 2004 r. Nr 63, poz. 591)

3. Zbycie spoétdzielczego whassmowego prawa do lokalu obejmuje ta@kwkiad budowlany. Dopoki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niexna.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wtasaimwego prawa do lokalu powinnadyawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesygawtocznie spoétdzielni.

5. (uchylony).

6. Przedmiotem zbycia me by utamkowa cezs¢ spotdzielczego whassoiowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym z tytutu wtasgciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwakupmowa zbycia
utamkowej czsci wkasndgciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo aldzozawiadomienia uprawnionych
0 zbyciu lub z podaniem im do wiadokeoistotnych postanowieumowy niezgodnie z rzeczywistog jest
niewana.

Art. 172-17°. (uchylone).

Art. 17°. Spétdzielnie mieszkaniowe showhzane prowadzirejestr lokali, dla ktérych zostaty zatme
oddzielne ksigi wieczyste.

Art. 177. Jeceli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw bugigpewstata rénica pomédzy wysokdcia
wstepnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami bydolalu, uprawniony albo zobow#any z tego tytutu
jest cztonek albo osoba niglaca cztonkiem spétdzielni, ktérym w chwili dokonanégo rozliczenia przystuguje
spétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu.

Art. 17°. 1-3. (uchylone).

Art. 17°. 1. Jeeli spotdzielcze whasrisiowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkotdercpowinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, vagzi¢ spagrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynndci prawnych zwazanych z wykonywaniem tego prawage#nie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wiasioi lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego tatmna wniosek spadkobiercow lub
spoétdzielni, gd w posépowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W raziesmierci jednego z mabnkow, ktorym spoétdzielcze wiasfmowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sdpowiednio.

Art. 17'°. W przypadku diugotrwatych zalegh z zapta4 optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,iB, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzygtej z lokalu przeciwko obowzujagcemu porzdkowi domowemu
albo niewldciwego zachowania tej osoby czyoego korzystanie z innych lokali lub nieruchatiovspdlne;
ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwcadl@® wiasnéci lokali stosuje si odpowiednio. Z
zadaniem, o ktdrym mowa w tym przepisie, wysije zarzd spotdzielni na wniosek rady nadzorczej.

Art. 171 1. W wypadku wyggniccia spétdzielczego whastciowego prawa do lokalu spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warg6é rynkows lokalu. Przystugujca osobie uprawnionej waktorynkowa, ustalona w
SposOb przewidziany w ust. 2, nie radoy¢ wyzsza od kwoty, jak spotdzielnia uzyska od osoby obejaugj

lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przezdsgélnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartdci rynkowej lokalu potgca st niewniesion przez osob, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wiasnaciowe prawo do lokalu, ¢&¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostadamhy kredyt
zachgniety przez spotdzielrina sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalurgpa s¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartei spotdzielczego wiassoiowego prawa do lokalu jest ogréenie lokalu, o ktorym
mowa w art. 7 ust. 1.

Art. 172 1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje w§jecie spétdzielczego wiasciowego prawa do lokalu,
prawo to, jeeli jest obcazone hipotek, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na gpEiide.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb @élary w ust. 1, spétdzielnia powinna zby drodze przetargu w terminie
6 miesecy.

3. Spéidzielnia jest obowzana uici¢ osobie uprawnionej waré nabytego prawa po patreniu nalenaosci
wymienionych w art. 1 ust. 2 oraz z tytutu obgienia hipotek. Obowhzek spétdzielni powstaje dopiero z
chwilg zbycia prawa w drodze przetargu. 9



Art. 17 Do egzekucji ze spétdzielczego whasciowego prawa do lokalu stosuje sidpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchonsoi.

Art. 17**. 1. Na pisemnéadanie cztonka lub osoby nieiacej cztonkiem spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wiasrsgiowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowst bowizana zawrze@umow
przeniesienia wtasioi lokalu po dokonaniu przez niego:

1) spiaty przypadagych na ten lokal e&ci zobownzan spotdzielni zwgzanych z budow w tym w szczegolrii
odpowiedniej cesci zadtwzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1

1*. Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umopw ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 migsi od dnia zleenia
wniosku przez osabuprawnion, chybaze nieruchom&t posiada nieuregulowany stan prawny w rozumiertiu ar
113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gdage nieruchomciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo
wiasndci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowaldynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czyenhaotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowkt@ej mowa
w ust. 1, oraz kosztyydowe w posipowaniu wieczystokggowym obcizaja osole, na rzecz ktorej spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasioo lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czydahaotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowktd@rej mowa
w ust.1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia zspro ktérym mowa w ustawie z dnia 10zgaiernika 2002
r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pgac

Art. 17°. 1. Na pisemneadanie cztonka spétdzielni mieszkaniowej albo osoigyxzdacej cztonkiem spoétdzielni,
ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego ielestanowiskowym gatal, spétdzielnia jest obogzana
przenig¢ na te osoby utamkowy udziat we wspétwiagridego garau, przy zachowaniu zasadyz@h statut
spotdzielni nie stanowi inaczeje udziaty przypadage na kade miejsce postojowe s0wne, po dokonaniu przez
nich sptat, o ktérych mowa w art. ¥@st. 1.

2. Koszty ustanowienia oglynej wtasnéci wielostanowiskowego gara stanowicego wspotwiasnig oséb, o
kt?zych mowa w ust. 1, pokrywayw odpowiednich utamkowych egciach te osoby, zgodnie z przepisami art.
17" ust. 2 3.

Art. 17*°. 1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatagwanie przez cztonka albo osphiebzdaca cztonkiem
spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wiasriowe prawo do lokalu, catego lubeszi lokalu nie wymaga
zgody spétdzielni, chybze bytoby to zwazane ze zmiansposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniallok
badZ jego czsci. Jezeli wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie miatoby wptyw na wysoké optat na rzecz
spoétdzielni, osoby te obowdane g do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej cogon

2. Umowy zawarte przez cztonka albo asoiebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdere
wiasnagciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z laKab jego czsci wygasag najp&niej z chwib
wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Art. 1717, Jeeli spétdzielnia, na mocy jednostronnej czyssigrawnej, ustanowita dla siebie obna wtasna¢
lokalu, przeniesienie wtaska lokalu mae nasipi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wiasriziowe prawo do tego lokalu, albo osoby rigdrej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje
spétdzielcze wiasrigiowe prawo do tego lokalu.

Art. 17*8 1. Jeeli w toku likwidacji, posgpowania upadkriowego albo pogpowania egzekucyjnego z
nieruchomeci spoétdzielni, nabywgbudynku albo udziatu w budynku niedzie spoétdzielnia mieszkaniowa,
spoétdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu przeksztatca si prawo odgbnej wiasnéci lokalu lub we wiasna
domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budypkzez inn spotdzielng mieszkaniow bytemu cztonkowi
przystuguje roszczenie o przgje do tej spotdzielni.

3. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. Zeayarozumi& cztonka, ktérego cztonkostwo ustato na skutek
wykreslenia spoétdzielni z rejestru w zgzku z zakaczeniem pospowania likwidacyjnego lub upadiciowego i
ktoremu przystugiwato spotdzielcze wlasnmwe prawo do lokalu.

Art. 17*°. Przepisy art. 17ust. 6, art. 17ust. 1, 3, 4 i 6, art. £7art. 17, art. 17-17*%i art. 17°-17*8 stosuije si
odpowiednio do miejsc postojowych w gaaiah wielostanowiskowych i ganawolnostogcych.
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Rozdziat 3 . Prawo odgbnej wiasnaci lokalu

Art. 18. 1. Z cztonkiem spoétdzielni ubieg@ym sk 0 ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu spoétdzielnia zawiera
umowe 0 budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej paogngm niewanosci, powinna
zobowgzywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowystanowienie ogbnej wiasnéci tego
lokalu, a ponadto powinna zawiéra

1) zobowgzanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztéwarad inwestycyjnego w €gci przypadajcej na
jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego flkreego w umowie;

2) okre&lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadawestycyjnego, ktérecdzie stanowd podstaw
ustalenia wysokii kosztéw budowy lokalu;

3) okr&lenie zasad ustalania wysagkokosztow budowy lokalu;

4) okrelenie rodzaju, potzenia i powierzchni lokalu oraz pomieszaz niego przynaleych;

5) inne postanowienia okilene w statucie.

2. Czionek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wktad owthny wedtug zasad oldlenych w statucie i w umowie, o
ktérej mowa w ust. 1, w wysokoi odpowiadajcej catéci kosztéw budowy przypadgjych na jego lokal. Zeli
czes¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana zagagitego przez spotdzielekredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest olagamy do spiaty tego kredytu wraz z odsetkami géaiz
przypadajcej na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotycztonkdw, ktorzy zawierajumows o0 budowe bezpdrednio z
wykonaw@ robo6t budowlanych, w wypadku zadaieobejmujcych nieruchomgci wspélinych lub cgci
wspolnych.

4. Rozliczenie kosztéw budowy ngstije w terminie 6 miescy od dnia oddania budynku daytkowania.

Art. 19. 1. Z chwib zawarcia umowy, o ktGrej mowa w art. 18 ust. yg@je roszczenie 0 ustanowieniegfrej
wiasndci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywdrebnej wiasnéci lokalu”. Ekspektatywa ogbnej wiasnéci lokalu
jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jeg@esiory czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy oghnej wtasnéci lokalu obejmuje rowniewniesiony wkitad budowlany albo jego
czes¢ i staje st skuteczne z chwglprzyjecia w po- czet cztonkdédw nabywcy lub spadkobierciym ze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed perygm poprzedniego nabywcy w poczet czionkéw zbimistaje si
skuteczne z chwjlprzyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkéw. Przepis28 stosuje siodpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy ethnej wiasnéci lokalu powinna by zawarta w formie aktu notarialnego.

Art. 20. 1. Umowa o budowlokalu ulega rozwgzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka sizégIni lub
spétdzielng.

2. Spotdzielnia mze wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spétdzielni lub jego ngsta prawny, z
przyczyn leacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkdwowy okreélonych w art. 18 ust. 1 pkt 11 5, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnegoustanowienie ogbnej wtasnéci lokali wzniesionych w
ramach wspadlnie realizowanego zadania inwestycyjisgpby niemaliwe albo powanie utrudnione.

3. Wypowiedzenie ma nasipi¢ na 3 miegjce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chgtstrony
postanowd w umowie inaczej.

Art. 21. 1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz cztonkalmaly wtasnd¢ lokalu najpé@niej w terminie 3 miescy po
jego wybudowaniu, a f&li na podstawie ogbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie hakowanie —
najp&niej w terminie 3 miegcy od uzyskania takiego pozwolenia. Maanie cztonka spotdzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgllu na stan realizacji inwestycji rwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie ogbnej wtasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkdéw albo oséb wskazanych przez
cztonka spétdzielni, ktére wspdlnie z nim ubiegsig 0 ustanowienie takiego prawa.

Art. 22. 1. Umowa o ustanowienie aghmej wiasnéci lokali maze by zawarta przez spotdzietnigcznie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegagic 0 ustanowienie takiego prawa wraz zegaanymi z nim udziatami w
nieruchomeci. W takim wypadku wysoki udziatow w nieruchomizi wspdlnej okréla ta umowa.

2. Nieruchoméc, z ktérej wyodebnia st wlasndg¢ lokali, maze byt zabudowana réwniewiecej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowigmowy, o ktorej mowa w ust. 1.

Art. 23. 1. (uchylony). 11



2. Spotdzielnia nie me odmowt przyjecia w poczet cztonkow niebacego jej cztonkiem wiiciela lokalu
podlegagcego przepisom ustawy, w tym fa&knabywcy prawa odbnej wiasnéci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, z zasteamniem przepisu art. 3 ust. 3.

Art. 24. Wiasciciel lokalu nie lgdacy cztonkiem spoétdzielni me zaskary¢ do sdu uchwa¢ walnego
zgromadzenia spotdzielni w takim zakresie, w jakiiotyczy ona jego prawa agimej wtasnéci lokalu. Przepisy
art. 42 ustawy — Prawo spotdzielcze stosujedpowiednio.

Art. 24*. 1. Wickszai¢ wihascicieli lokali w budynku lub budynkach patonych w obgbie danej nieruchonsoi,
obliczana wedtug wielksei udziatdw w nieruchomiei wspolnej, mae poda¢ uchwat, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zargdu nieruchomécia wspolmy beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 cearw
1994 r. o witasngxi lokali. Do podgcia uchwatly stosuje siodpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i 32
ustawy o wiasngi lokali.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie naruszygugupcych cztonkom spétdzielni spétdzielczych praw do
lokali.

Art. 25. (uchylony).

Art. 26. 1. Jeeli w okreslonym budynku lub budynkach pdionych w ob¢bie danej nieruchondoi zostata
wyodrebniona wtasn& wszystkich lokali, po wyod@bnieniu wiasnéci ostatniego lokalu stosujeggprzepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasmdokali, niezaleénie od pozostawania przez \dd#cieli cztonkami
spotdzielni.

2. Widciciele lokali § obowigzani uczestnicayw wydatkach zwjzanych z eksploatagj utrzymaniem
nieruchomeéci stanowicych mienie spétdzielni, ktérg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujce w okrélonych budynkach lub osiedlu.

Art. 27. 1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do pradrabme] wiasnéci lokalu stosuje giodpowiednio
przepisy ustawy o wiasiao lokali, z zastrzgeniem ust. 21 3.

2. Zarad nieruchoméciami wspolnymi stanowcymi wspotwlasnéc spotdzielni jest wykonywany przez
spotdzielng jak zarad powierzony, o ktdrym mowa w art. 18 ust. 1 ustavania 24 czerwca 1994 r. o wkasaio
lokali, cha:by wigciciele lokali nie byli czlonkami spétdzielni, z stazezeniem art. 24i art. 26. Przepiséw ustawy
o wtasndci lokali o zaradzie nieruchomgcia wspolry nie stosuje si z zastrzeeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29
ust. 11 1a, ktére stosujegsadpowiednio.

3. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. andai lokali o wspodlnocie mieszkaniowej i zebraniu
wiascicieli nie stosuje si z zastrzeeniem art. 24oraz art. 26.

4. Uchwat, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasmdokali, podejmuje rada nadzorcza spotdzielni na
wniosek wekszasci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach patonych w ob¢bie danej nieruchonsoi
obliczanej wedtug wielkei udziatbw w nieruchomiei wspolnej.

5. Zzadaniem, o ktdrym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy cswiéci lokali, wystpuje zarad spoétdzielni na wniosek
wiekszasci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach patonych w obgbie danej nieruchongoi.

Art. 271, Przepisy art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24,2, art. 26 i art. 27 stosujecsbdpowiednio do utamkowego
udziatu we wspoétwiasrigi garau wielostanowiskowego.

Rozdziat 3 .Przepisy karne .

Art. 27%.uchylony. Trybunat Konstytucyjny 17.12.2008 r.(Kto, bedgc cztonkiem zarmlu spétdzielni
mieszkaniowej, petnomocnikiem, prokurentem, syadykibo likwidatorem, wbrew obayzkowi dopuszcza do
tego,ze spotdzielnia nie zawiera umowy o przeniesienasmdici lokalu, o ktérej mowa w art. 12 ust. 1, art*47
ust. 1, art. 1%, art. 39, art. 48 lub art. 49odlega karze ograniczenia wolwbalbo grzywny).

Art. 273, Kto, bedac cztonkiem zargdu spétdzielni mieszkaniowej, petnomocnikiem, dikwidatorem, wbhrew
obowigzkowi dopuszcza do tegge spotdzielnia:

12 nie udosipnia cztonkowi spétdzielni mieszkaniowej odpisévaokopii dokumentow, o ktérych mowa w art.
8,

2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminaotktérych mowa w art. 10 ust. 3 albo art. 18 ust. 4

— podlega karze grzywny 12



Art. 27*. W sprawach o czyny, o ktérych mowa w art’,2¥zekanie naspuje w trybie przepiséw Kodeksu
postpowania w sprawach o wykroczenia.

Rozdziat 4 . Zmiany w przepisach obowizujacych
Art. 28-34. (pomingte).
Rozdziat 5 . Przepisy przejciowe i kaaicowe

Art. 35. 1. Spotdzielnia mieszkaniowa, ktora w dniu 5 giadi®90 r. byta posiadaczem gruntow stamowch
wiasna¢ Skarbu Pastwa, gminy, osoby prawnej innegriskarb Pastwa, gmina albo zwzek medzygminny lub
osoby fizycznej oraz przed tym dniem wybudowataaéub wybudowali jej poprzednicy prawni, budynkiblu
inne uradzenia trwale zwizane z gruntem, nze zadac, aby widciciel zagtej na ten cel dziatki budowlanej
przeniést na nj jej wkasnad¢ za wynagrodzeniem. Przepis stosuge jgzeli przed dniem zizenia wniosku przez
spoétdzielng¢ nie zostata wydana decyzja o nakazie rozbiorkihkdw. Przepis art. 4 pkt 3a ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchécrami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543) stosugeaipowiednio.

1*. Jezeli budynki spetniajce warunki okréone w ust. 1 potzone g na kilku nieruchomgiach, z ktérych agé
stanowi wiasn& spotdzielni, a ozs¢ przedmiot aytkowania wieczystego, spétdzielnia seradac nabycia
wiasngci dziatek znajdujcych s¢ w jej uzytkowaniu wieczystym. Przepis art. 69 ustawy o galsjpce
nieruchomeciami stosuje giodpowiednio.

12. Jezeli budynki spetniajce warunki okrdone w ust. 1 polzone g na gruncie oddanym wytkowanie
wieczyste innej osobie hspotdzielnia mieszkaniowatigca posiadaczem tych budynkow, spétdzielniazeno
zadac, aby osoba ta przeniosta na prawo uytkowania wieczystego za wynagrodzeniem.

1°. Jezeli budynki stanowice wiasnéc¢ spotdzielni potaone g na kilku dziatkach gruntu, do ktérych spétdzielni
przystuguje prawo zytkowania wieczystego, a w umowach o oddanie gruntiaytkowanie wieczyste ustalono
rozne terminy aytkowania wieczystego, spotdzielnia pezgdac od wigciciela gruntu zmiany postanoviie
umownych w celu ujednolicenia terminduytkowania wieczystego poprzez pragie terminu grednionego.

2. Jeeli wiascicielem dziatek budowlanych, o ktorych mowa w dstiest Skarb Rastwa albo jednostki
samoradu terytorialnego lub ich zwkki, zamiast przeniesienia wtasigotych dziatek na rzecz spétdzielni dziaki
te na wniosek spétdzielni mieszkaniowej zastaj oddane w zytkowanie wieczyste.

2. Jeeli whascicielem zbywanych dziatek budowlanych, o ktéryotvaw ust. 1, jest Skarb Pstwa albo
jednostki samorgu terytorialnego lub ich zwkki i zostata przez wdaiwy organ udzielona bonifikata na
zasadach okrdonych w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 19@7gospodarce nieruchomaami, to na
pisemny wniosek osoby, ktérej przystuguje roszezenstanowienie odbnej wiasnéci lokalu i o przeniesienie
jego wiasnéci, zarz;d spotdzielni jest obowkany w cigu 3 miesicy od dnia ztéenia wniosku o wyodbnienie
wiasnaci lokalu wraz z udziatem w nieruchofoowspolnej do wyspienia z pisemnym wnioskiem do $ciaiela
nieruchomeci o sprzedatej nieruchomgci na warunkach udzielonej bonifikaty.

ust. 2 niezgodny z Konstytuch - wyrok TK (Dz. U. 2009 r. Nr 117, poz. 988)

3. Wynagrodzenie z tytutu nabycia praw do dziateknty, o ktérych mowa w ust. 13 4ustala si w wysokaci
rownej wartdci rynkowej tych dziatek, przy czym nie uwedhia s¢ wartasci budynkow i innych urgdzen, o ile
zostaty wybudowane lub nabyte przez spotdzidintd jej poprzednikdéw prawnych. i wiascicielem
zbywanych dziatek jest Skarb#dwa lub jednostka samadu terytorialnego, wkiwy organ mae udzielé
bonifikaty na zasadach oktenych w przepisach o gospodarce nieruchariami.

4. Jeeli nieruchoméc, o ktérej mowa w ust. 1, posiada nieuregulowaay girawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy o gospodarce nieruchodoiami, spétdzielnia mieszkaniowa nabywa wiagntej nieruchoméci przez
zasiedzenie, jeeli spetnia kryteria wymagane w ust. 1. Przepis&rl Kodeksu pogpowania cywilnego, w
zakresie zobowzujagcym do wskazania we wniosku 0 wsgcie posgpowania zainteresowanych w sprawie, nie
stosuje si.

4. Spotdzielnia mieszkaniowa, ktéra w dniu 5 grudt8Q0 r. byta posiadaczem nieruchagigruntowe;j,
stanowjcej wtasné¢ Skarbu Pastwa albo gminy, albo gdy wdeiciel tej nieruchomgci pozostaje nieznany,
pomimo podgtych staré o jego ustalenie, i przed tym dniem, na podstge®evolenia na budoyv decyzji
lokalizacyjnej spoétdzielnia ta wybudowata budyne&ibywa wtasn& tej nieruchoméci przez zasiedzenie.
Orzeczenieglu stwierdzajce nabycie wiasrigi tej nieruchoméci jest podstawwpisu do ksigi wieczyste.

4?. Jereli osoba uprawniona do lokalu spétdzielczego wpikt z wnioskiem o przeniesienie prawa gire;]
wlasnaci, a spotdzielni nie przystuguje prawo whascidub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym znajduje
sie objety wnioskiem lokal, a spoétdzielnia spetnia warurkkktérych mowa w ust. 41, to zadzspotdzielni
obowigzany jest, w cigu 3 miesicy od dnia ztaenia wniosku, do wygpienia do gdu z wnioskiem o
stwierdzenie zasiedzenia gruntu, na ktorym znajdigjbudynek, ktérego dotyczy wniosek. 13



5. Jeeli spéitdzielnia mieszkaniowa nie wyptta z zadaniem przeniesienia nagntasndgci dziatek budowlanych,
o ktérych mowa w ust. 1, nabycia przez spotdzéetnieszkaniow wiasndgci tych dziatek za wynagrodzeniem,
ustalonym zgodnie z ust. 3, mpmdad ich wiasciciele.

Art. 36. Ustanowienie odbnej wkasnéci lokali potazonych w budynkach usytuowanych na gruntach, o ktory
mowa w art. 35 ust. 1, me nasipi¢ po nabyciu przez spotdzieininieszkaniow wtasndgci lub prawa
uzytkowania wieczystego dziatek budowlanych, na ktbrwwybudowano te budynki.

Art. 37. (uchylony)
Art. 38. (uchylony)

Art. 39. 1. Na pisemneadanie najemcy lokaluaytkowego, w tym garau, a takke najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twogado prowadzenia dziataldo w dziedzinie kultury i sztuki, ktory ponidst weni
koszty budowy tego lokalu albo pos#lige jego poprzednicy prawni, spotdzielnia jesbaliszana zawrzez g
osoly umowe przeniesienia wtasioi tego lokalu po dokonaniu przez najensptaty z tytutu udziatu w
nieruchomeéci wspolnej oraz splaty zadtenia z tytutuswiadczeé wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czyenhaotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowkt@ej mowa
w ust. 1, oraz kosztyydowe w posipowaniu wieczysto kgsgowym obcizajg osole, na rzecz ktérej spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasioo lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czydahaotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowktd@rej mowa
w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia g o ktorym mowa w ustawie z dnia 10zdaiernika 2002
r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pgac

Art. 40. Spotdzielnia pozostaje wieicielem lub wspotwigcicielem nieruchomiei i uzytkownikiem lub
wspotwytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie,akim nie narusza to przystuguogj cztonkom i
wiascicielom lokali nie lgdacym cztonkami spotdzielni ogdbnej wiasnéci lokali lub praw z i zwigzanych. W
szczegOlnéci mieniem spotdzielni pozostgj

1) nieruchoméci stuzace prowadzeniu przez spétdzielmiziatalngci wytwoérczej, budowlanej, handlowej,
ustugowej, spotecznejswiatowo-kulturalnej, administracyjnej i innej, zatmwane budynkami i innymi
urzadzeniami;

2) nieruchoméci zabudowane ugelzeniami infrastruktury technicznej, w tym aizeniami i sieciami
technicznego uzbrojenia terenu zranymi z funkcjonowaniem budynkéw lub osiedli, stzaezeniem art. 49
Kodeksu cywilnego;

3) nieruchoméci niezabudowane.

Art. 41. 1. Po wejciu ustawy wzycie spotdzielnia jest obogzana:

1) wystpi¢ z wnioskiem do whsciwego organu w sprawie peizenia lub podziatu nieruchorm, jezeli jest to
niezledne do wydzielenia nieruchorw pozostajcych w catéci wkasndcig spotdzielni, o ktérych mowa w art.
40;

2) podp¢ czynndci zwigzane z rozgraniczeniem oraz gg#eniem nieruchongai, a take ewidengj gruntow i
budynkow, jeeli bez tych czynnii oznaczenie przedmiotu athnej wiasnéci lokali potazonych w obg¢bie
nieruchomeci innych ni te, o ktérych mowa w art. 35, byloby niediwe albo dziatka wydzielona pod
budynkiem lub budynkami nie spetniataby wymogéweawvidzianych dla dziatek budowlanych.

2. Podziat nieruchongci moze nasipi¢ niezalenie od istnienia i ustabemiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przepis art. 95 pkt 1 ustawy oagtaspe nieruchonggiami stosuje giodpowiednio.

3. Podziat nieruchongci nie jest dopuszczalny,zeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu naja
dostpu do drogi publicznej w rozumieniu przepisu ag&.ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchéorami.

4. Uzasadnione koszty zyziane z podziatem nieruchofoboraz z czynngciami zwgzanymi z rozgraniczeniem
nieruchomeci oraz ewidengj gruntow i budynkow, w tym rowniekoszty uzasadnionych prac geodezyjnych,
refunduje Skarb Ratwa.

5. Koszty, o ktérych mowa w ust. 4, efundowane z bugtu pastwa na wniosek spétdzielni. Wniosek o
refundacg kosztow spotdzielnia sktada do wojewody §diavego ze wzgldu na siedzib spoétdzielni, dajczapc
rachunki lub inne dowody poniesienia tych kosztow.

6. Przy wyborze wykonawcy prac, o ktérych mowa W lisspotdzielnia stosuje przepisy o zamdéwieniach
publicznych.

7. Wojewoda zwraca koszty, o ktorych mowa w ust. 4.

8. (uchylony). 14



Art. 42. 1. W okresie 24 miesly od dnia zigenia pierwszego wniosku o wyelnienie wtasngci lokalu w danej
nieruchomeci spoétdzielnia mieszkaniowa okligorzedmiot odebnej wtasnéci wszystkich lokali mieszkalnych i
lokali o innym przeznaczeniu w tej nieruchéomo

ust. 1 niezgodny z Konstytucy w zakresie, w jakim wyznacza pocgek biegu terminu realizacji
przewidzianego w nim obowazku spoétdzielni mieszkaniowej

- wyrok TK (Dz.U. z 2005 r. Nr 72, poz. 643) - traanoc 29.04.2006 r.

2. Okralenie przedmiotu ogbnej wiasnéci lokali w danej nieruchomégi nastpuje na podstawie uchwaty
zarzdu spotdzielni spogddzonej w formie pisemnej pod rygorem niewesci.

3. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 2, powinna gla&

1) oznaczenie nieruchorfm obejmujcej budynek wraz z gruntem przynaigm do tego budynku, jako
podstawow nieruchomé¢ ewidencyjra, w ktérym ustanawia siodrebng wtasnd¢ lokali; nieruchomé¢
wielobudynkowa mge by¢ utworzona tylko wtedy, gdy budynki posadowione w sposob uniediwiajacy ich
rozdzielenie, lub dziatka, na ktérej posadowiorst jeudynek pozbawiona jest dga do drogi publicznej lub
wewretrznej;

2) rodzaj, potaenie i powierzchrilokali oraz pomieszczeprzynalenych, w tym piwnic lub pomieszcae
gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie gdapcze jest w tym budynku przypedkowane danemu
lokalowi a wtadajcy lokalem faktycznie piwniclub pomieszczenie gospodarczstiuije;

3) wielkas¢ udziatow we wspotwlasrioi nieruchoméci wspolnej zwazanych z odsbng wikasnacia kazdego
lokalu;

4) oznaczenie 0s0b, ktérym zgodnie z przepisanavasprzystuguje prawggdania przeniesienia na nich
wlasnagci poszczegolnych lokali;

5) przypadajcy na kady lokal stan zaditenia z tytutu:

a) kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

b) dokonanego na podstawie ¢lanych przepiséw prz&giowego wykupienia zé&rodkow budetu pastwa
odsetek wraz z oprocentowaniem tych odsetek,

c) (uchylony),

d) (uchylony).

4. Do okrdlenia wielkaci udziatow we wspoétwtasrici nieruchoméci wspolnej dla kadego lokalu,
dokonywanego w uchwale zadu spoétdzielni, majodpowiednie zastosowanie przepisy art. 3 ust.Udtéwy 0
wiasndgci lokali.

5. Uchwaly, o ktorych mowa w ust. 2, od dnia $e& wzycie stanowj podstaw oznaczania lokali i
przypadajcych na kady lokal udziatéw w nieruchoroi wspolnej przy zawieraniu umow o ustanowieniu
odrebnej wkasnéci lokali na rzecz cztonkow spétdzielni, oséb rigddrych cztonkami spoétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze whasswowe prawo do lokalu, lub spétdzielni mieszkanipweaz o przeniesieniu
wiasndgci tych lokali przez spétdzielgina rzecz cztonkdéw spotdzielni lub innych osob.

6. Decyzje o przyiciu metody okréenia powierzchni zytkowej lokali oraz pomieszcaelo nich przynalenych
w danej nieruchoniei podejmuje zarg spotdzielni. Przyta metoda okrdenia powierzchni lokali oraz
pomieszcze przynalenych ma zastosowanie do wszystkich lokali znajclgh s¢ w danej nieruchonai.

7. Decyzg o przynalenasci do lokalu, jako jego eZci sktadowych, pomieszcagrzynalenych, w rozumieniu
art. 2 ust. 4 ustawy o wiasswd lokali, podejmuje zagd spotdzielni.

Art. 43. 1. Projekty uchwat, o ktérych mowa w art. 42 @stzarad spotdzielni wyklada na co najmniej 14 dni do
wgladu w lokalu siedziby spotdzielni, po pisemnym, vaysim z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem,
imiennym powiadomieniu o terminie i miejscu wimia projektow uchwat do wgdu tych oséb, ktorych te
projekty uchwat dotycgzi ktorym, zgodnie z przepisami niniejszej ustaprgystuguje prawaadania
przeniesienia na nich wlasiud poszczegolnych lokali.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, mog terminie 14 dni po uptywie okresu wytenia projektu uchwaty do
wgladu przedstawi zarzdowi spotdzielni pisemne wnioski dotyze zmian tego projektu.

3. Zarad spotdzielni obowgzany jest rozpatr@ywnioski, o ktdrych mowa w ust. 2, najgsoej w ciggu 14 dni od
uptywu terminu ich sktadania i najdalej wagu 14 dni od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygopijekt
uchwalty i podj¢ uchwat o tresci uwzgkdniajgcej dokonane korekty.

4. O wynikach rozpatrzenia wnioskow, o ktérych mowast. 2, oraz o téei zmian projektu uchwaty, do ktérego
whnioski zgtoszono, zagd spotdzielni, w ¢jgu 7 dni od podicia uchwaty, powiadamia naspiie osoby, o ktérych
mowa w ust. 1, a tym osobom, ktére wnioski zgtaszabdaje jednoczeie odpowiednie faktyczne i prawne
uzasadnienie nieuwzglnienia w catéci lub w cz$ci wnioskéw zgtoszonych przez te osoby.

5. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, mog terminie 30 dni od dnia jej dgizenia, zaskay¢ uchwaté do gdu z
powodu jej niezgodriei z prawem lub j@i uchwata ta narusza ich interes prawny lub upiawa. Przyczya
stwierdzenia niewanosci uchwaty nie mée by niepodgcie przez osoby zainteresowane wystanych przez15



zarzd spotdzielni powiadomie o ktérych mowa w ust. 11 4.
6. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 3, wchodziyeie z dniem jej podgia, chybaze zostanie zaskasna do gdu
zgodnie z przepisem ust. 5.

Art. 44. 1. Z chwilp ustanowienia odibnej wtasngci lokali w nieruchoméciach stanowjcych wiasng
spoétdzielni mieszkaniowych, hipoteki aldajgce te nieruchomi w dniu wejcia wzycie ustawy wygasaj

ust.1 niezgodny z Konstytucy - wyrok TK(Dz.U. z 2005 r. Nr 260, poz. 2184);tracmoc z dniem 31.12.2006 r.
1'. W przypadku podziatu nieruchoiud stanowicej wlasnéé¢ spétdzielni, polegafpego na ustanowieniu
odrebnej wkasnéci chatby jednego lokalu na rzecz osoby innej sppotdzielnia, obaizonej hipotek istniegca w
dniu wefcia wzycie ustawy, zabezpieczaj kredyt, z ktéregadrodki finansowe przeznaczono na potrzeby tej
nieruchomeci, hipotekadczna nie powstaje. deli cztonek spotdzielni, na rzecz ktérego spétdaeldokonuje
przeniesienia prawa oghnej wkasnéci lokalu lub budynku dokonat wszystkich sptat,térgch mowa w
przepisach ustawy, to uzyskuje on prawcgbdej wtasnéci lokalu lub nieruchomiei bez obcizen hipotecznych,
z zastrzeeniem art. 45 ust. 1.

2. W wypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, spétdaiehieszkaniowa obgiy inng nieruchome¢ stanowicg jej
wlasna¢ hipotelg, w celu zabezpieczenia wierzytgitigpoprzednio zabezpieczonej hipatektéra wygasta.

ust.2 niezgodny z Konstytucy - wyrok TK(Dz.U. z 2005 r. Nr 260, poz. 2184);tracmoc z dniem 31.12.2006 r.
2'. Dokonanie podziatu, o ktérym mowa w ust, fowoduje wyggniccie hipoteki obeizajacej nieruchomgt w
dniu wefcia wzycie ustawy zabezpiecaagj kredyt, z ktoregérodki finansowe przeznaczono na potrzeby innej
nieruchoméci. W celu zabezpieczenia kredytu zabezpieczonegazpdnio hipotek ktéra wygasta, spotdzielnia
niezwtocznie obeizy hipotely nieruchomeé¢, na potrzeby ktérej przeznaczone zostabglki pochodzce z tego
kredytu, lub ing nieruchoméc, o ktérej mowa w art. 40.

3. Wierzytelnd¢ spotdzielni w stosunku do wdeicieli lokali nalezna od nich z tytutu przypadgjej im do sptaty
czesci kredytow zacignietych przez spétdzielnimieszkaniow maze zosta zabezpieczona hipotgka lokalach
stanowjcych wiasnéc tych oséb.

4. Przepisy ust.i 2* stosuje si odpowiednio w przypadku ustanowienia guirej wtasnéci lokalu w
nieruchomeci potazonej na gruncie, ktorego spétdzielnia jesytiyownikiem wieczystym.

Art. 45. 1. Z chwib zawarcia umowy przeniesienia wkasaidokalu, do ktdrego cztonkowi albo osobie nidicej
cztonkiem przystugiwato spotdzielcze wlasnmwe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielomavo do
lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garahipoteki ustanowione na tych ograniczonych prwa
rzeczowych obaizaja nieruchomeci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienfasngci lokalu.

2. Wierzyciel, ktdrego wierzyteldé w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnaokalu byta zabezpieczona
hipoteky na ograniczonym prawie rzeczowym, zaalochodzi zaspokojenia z lokalu stanaeego odgbng
wilasna¢, powstad w wyniku zawarcia tej umowy.

3. Do ksegi wieczystej prowadzonej dla ograniczonego praxegzowego stosujegsart. 241 ust. 2 ustawy z dnia
6 lipca 1982 r. o kggach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. Nr,J@4z. 1361 i Nr 125, poz. 1368, z 2002 r.
Nr 169, poz. 1387 oraz z 2003 r. Nr 42, poz. 363).

Art. 46. (uchylony) Art. 46%. Wplywy ze sptat, o ktérych mowa w art. 12 ustkt P, przeznaczasna sptag
podlegagcego odprowadzeniu do hietu pastwa umorzenia kredytu olagajacego dany lokal.

Art. 47. (uchylony)

Art. 48. 1. Na pisemnegdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnegrykprzed przejciem przez
spotdzielng mieszkaniow byt mieszkaniem przeddiiorstwa pastwowego, pastwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, spétdzielnia jelsbwihzana zawrz&z nim umowe przeniesienia wtasioi
lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtzenia z tytutiswiadczeé wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wptaty wkitadu budowlanego oktenego przez zasz spoétdzielni w wysokgci proporcjonalnej do powierzchni
uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikegj ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynkgefiespotdzielnia
nabyta budynek odptatnie.

2. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje rovizrasobie bliskiej w stosunku do najemcy, o ktérymwao
w ust. 1.

3. Jeeli spotdzielnia mieszkaniowa nabyta mieszkaniéagakve, o ktorym mowa w ust. 1, nieodptatnie, naggm
o ktérym mowa w ust. 1, powinien pakkpszty dokonanych przez spoétdziemkiadow koniecznych
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktéryntajeage ten lokal.

ust. 3 niezgodny z Konstytucj - wyrok TK (Dz. U. z 2009 r. Nr 117, poz. 988). 16



4. Kaucje mieszkaniowe, o ktdrych mowa w art. 7 83t zwizku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 1Zgziernika
1994 r. o0 zasadach przekazywania zaktadowych bulymiieszkalnych przez przedsiorstwa pastwowe (Dz.
U. Nr 119, poz. 567, z ga. zm.1)) podlegajzaliczeniu na poczet wkiadu budowlanego lub naebpokrycia
kosztow, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Wysoka¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkladddwlanego waloryzuje gproporcjonalnie do
wartasci rynkowej lokalu. W pozostatych przypadkach zwkaticji nastpuje w wysokéci srodkéw przekazanych
spoétdzielni przez przedsiiorstwo pastwowe, pastwowg osole prawry lub paistwows jednostk organizacyjg.
1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone wilDz 1996 r. Nr 52, poz. 236, z 1997 r. Nr 6, .z
2000 r. Nr 39, poz. 442, z 2005 r. Nr 167, poz.8l88az z 2006 r. Nr 220, poz. 1614.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogot czyenhaotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowyt@rej mowa
w ust. 1, oraz kosztyydowe w posipowaniu wieczystokggowym obcizaja najeme, na rzecz ktérego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasridokalu.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogot czyhaotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowktd@rej mowa
w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia g o ktorym mowa w ustawie z dnia 10zpaiernika 2002
r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za pgac

Art. 481, 1. Posmierci cztonka spétdzielni, ktory wysdit z zadaniem przeniesienia wiasio lokalu okrélonym
w art. 12, jeeli brak jest os6b uprawnionych, o ktorych mowarty 6 ust. 2, jego spadkobiercy magdat
przeniesienia na nich wiasiwn lokalu, nawet jeeli zaden z nich nie jest czionkiem spétdzielni. W tyrypadku
nie stosuje siart. 15 ust. 6 oraz uznaje sz wniosek o przeniesienie wiaswolokalu zostat ztéony w dniu
pierwszego wygpienia zzagdaniem przez cztonka spotdzielni.

2. Posmierci cztonka spotdzielni albo osoby nighcej czionkiem spétdzielni, ktérej przystugiwato sigielcze
wiasnaciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby waysty z zadaniem przeniesienia wiasiod okreslonym w art.
17**lub 17°, ich spadkobiercy magzada: przeniesienia na nich wiasiu lokalu lub udziatu we wspétwiassa
garau. W tym przypadku uznajecsiiz wniosek o przeniesienie wiasmolokalu zostat ztéony w dniu
pierwszego wysgpienia zzadaniem przez cztonka spotdzielni lub osailebydaca czionkiem spétdzielni, ktorej
przystugiwato spoétdzielcze wtasfmowe prawo do lokalu.

3. Posmierci najemcy, ktéry wysgpit z zadaniem przeniesienia wiasiod okreslonym w art. 39 i 48, jeeli brak
jest osob, ktore wegpuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksulieggo, jego spadkobiercy mgg
zadat przeniesienia na nich wiasiod lokalu, nawet jeeli zaden z nich nie jest cztonkiem spotdzielni. W tym
przypadku uznaje sjiz wniosek o przeniesienie wiasiolokalu zostat zteony w dniu pierwszego wygtienia z
zadaniem przez najemc

Art. 49. uchylony (Dz.U. z 2002 r. Nr 240, poz. 8)5 uchylenie to niezgodne z Konstytejwyrok TK (Dz.U. z
2005 r. Nr 72, poz. 643)

Art. 49*. Osoba, ktéra na podstawie ustawyzezadat ustanowienia prawa oghnej wtasnéci lokalu, w razie
bezczynnéci spotdzielni, mae wystpi¢ do du z powddztwem na podstawie art. 64 Kodeksu cyggibrw
zwigzku z art. 1047 8 1 Kodeksu pgsbwania cywilnego. Kosztyadowe oraz koszty zagistwa procesowego
pokrywa spotdzielnia.

Art. 50 i 51 (uchylone)

Art. 52. Do istniepcych w dniu wejcia ustawy wzycie praw do domow jednorodzinnych i lokali miednoyah
budowanych w celu przeniesienia ich wiasnma rzecz cztonkéw stosuje; sidpowiednio przepisy rozdziahd 2
ustawy. Do czasu przeniesienia wiasnma rzecz cztonka spoétdzielni majastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszio na kilgadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednegouok
od dnia otwarcia spadku, wyzna¢zparod siebie petnomocnika w celu dokonywania czyenprawnych
zwigzanych z wykonywaniem tego prawage#nie z zawarciem w ich imieniu umowy 0 przeniesemasndgci
domu. W razie bezskutecznego uptywu tego termiawyniosek spadkobiercow lub spotdzielnid sv
postpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawicielanétabcnik (przedstawiciel) uprawniony jest do
udziatu w walnym zgromadzeniu;

2) w raziesmierci jednego z mabnkow, ktorym prawo do domu jednorodzinnego przystato wspdlnie, przepis
pkt 1 stosuje gsiodpowiednio;

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowstatecznym ustaleniu wktadéw budowlanych, wnigsien
przez cztonkdéw tych wktadowaglz tez ich cz$ci i przegciu zobowjzan spoétdzielni pokrywajcych resat
naleznosci z tytutu wktadow spotdzielnia przenosi na cztomkwtasndé przydzielonych domow wraz z prawami
do dziatek; 17



4) przeniesienie wias§oi domu mae nasipi¢ takze na rzecz spadkobiercéw cztonka luboakow, jeeli
prawo do domu przystuguje im obojgu;

5) cztonkowie, oprocz wkiadu budowlanego, obgrani g pokry koszty przeniesienia wiaséw domu, a take
udziat w kosztach likwidacji spotdzielni, o ile grziesienie wlasrigi nast¢puje w ramach pogbowania
likwidacyjnego.

Art. 53. 1. Czionek spotdzielni, ktory w dniu wéeja ustawy wzycie zamieszkuje w mieszkaniu rotacyjnym
nalezacym do tej spotdzielni, stajeest tym dniem najemctego mieszkania w rozumieniu przepisow ustawy o
najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniokya jeeli przed tym dniem wniést wymagany wkiad
mieszkaniowy — staje gbsoly uprawnion do spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalasnkalnego w
rozumieniu niniejszej ustawy.

2. Przepis ust. 1 nie narusza praw nabytych cztepké&zielni do zawarcia umowy w sprawie ustanovaien
spotdzielczego lokatorskiego prawa innego lokalegrkalnego lub prawa adimej wiasnéci takiego lokalu.

Art. 54. 1. Spotdzielnie istnigge w dniu wejcia ustawy wzycie dokonaj zmian swoich statutow stosownie do
wymaga niniejszej ustawy i w trybie przewidzianym w ustaw Prawo spotdzielcze. Zgtoszenia do rejestrh tyc
zmian spotdzielnie dokorgpie p&niej niz do dnia 31 grudnia 2002 r.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutow postemiavdotychczasowych statutéw pozagtajmocy. Jednate

W razie sprzeczrigi miedzy nimi a przepisami niniejszej ustawy stosugepszepisy tej ustawy.

Art. 541, 1. Przepisy ustawy stosuje sidpowiednio do spétdzielni mieszkaniowyofdiicych w likwidaciji lub w
upadidgci.

2. Pisemneadania, o ktérych mowa w art. 12,4717, 39, 48 i 48, sktadanesw wypadkach, o ktérych mowa
w ust. 1, do likwidatora lub syndyka masy upddiowej spoétdzielni.

Art. 542, Przepisu art. 38 § 1 pkt 5 ustawy z dnia 16 wrize1982 r. — Prawo spoétdzielcze nie stosujalsi
ustanawiania prawa aghmej wtasnéci lokali i przeniesienia wtasioi lokali, doméw jednorodzinnych oraz
miejsc postojowych w gatach wielostanowiskowych.

Art. 55. Ustawa wchodzi wycie po uptywie 3 miegcy od dnia ogtoszenia, z tyse przepisy art. 27a ust. 1 pkt 1
lit. g, ust. 3 pkt 3 lit. a oraz ust. 6 pkt 1 usyamwymienionej w art. 30, w brzmieniu nadanym nismjustavy,

majg zastosowanie do wptat na wyelniony fundusz remontowy spotdzielni mieszkaniod@konanych od dnia
1 stycznia 2001 r.

Uwaga.. ze strony www.uwlaszczenie.pl

- Nalezy pametac, ze w tekécie jednolitym, nie ma zapisow dotyeych innych ustaw jak np. art.108b w Prawie
Spotdzielczym dotyccego podziatu spétdzielni, czyzev ustawie z dnia 30 listopada 1995 r. o pomoadispea w sptacie
niektérych kredytéw mieszkaniowych, udzielaniu piiegwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconypcemii
gwarancyjnych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 114A5&n. zm.3) oraz w ustawie z dnia 14 czerwca 2007zmi@anie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o mieiaiektorych innych ustaw (z 2007 r. Dz. U. N61foz. 873; z 2008
r. Dz. U. Nr 235, poz.1617; z 2009 r. Dz. U. Nr 1p@z. 988).

- Nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniolwimnych ustaw z dnia 18 grudnia 2009 r. ( Poalpisprzez
Prezydenta RP w dniu 22 grudnia 2009 r. — Dz. U228 z dnia 29.12. 2009 r. poz. 1779 i wesztaywie 30.12.2009 r.)
przywrécenie zasad uwlaszczenia skasowanych przeg/Bunat Konstytucyjny — Zakaz zarabiania spotdzieln na spotdzielcach, a
zwlaszcza przy przenoszeniu wiasroi.

- Nowelizacja ustawy o spétdzielniach mieszkaniolwgalnia 24 wrzeia 2009 r. (z 2009 r. Dz. U. Nr 202 poz. 1550)
dotyczy korekty art.4 po orzeczeniu Trybunatu Konsytucyjnego z 15.07.2009 r.

- Prawo Spoétdzielcze — Ustawa z dnia 16 émke 1982 r. Dz. U. Nr 30 z 1982 r. poz. 210; ( te&dnolity stan po
nowelizacji z 2009 r. Dz. U. Nr 77, poz. 649)

Caté¢ wiw tekstu na stronie:www.wlasnoscikapital.pl
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