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w Warszawie
dot.: aktu notarialnego


Zgodnie z przepisami Ustawy o notariacie: art. 49 i 81 w zw. z art. 17 (tekst. jedn.: DzU z 2008 r. Nr 163, poz. 1012), wnoszę, o: 

1. całkowite wykreślenie z aktu notarialnego akapitu na str. 7, składającego się z 13 wierszy: 4 wiersz od góry do 16 w dół. Podane uzasadnienie przez p. prezes Spółdzielni jest bezzasadne: narusza cel Ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych (usm) – art. 42 ust. 2 w zw. z art. 41. Cyt. przepisy nakazują określić odrębną własność lokalu w danej nieruchomości, a nie w danym osiedlu, jak chce p. prezes.

Dowód: wyrok Sądu Apelacyjnego.    

2. Str. 10: całkowite wykreślenie z aktu akapitu na str. 10 – wiersz 10 od góry do 12 w dół (określenie wartości lokalu). Akt notarialny, zgodnie z dyspozycją usm – dotyczy ustanowienia odrębnej własności lokalu, a nie jego nabycia lub zbycia. Ponadto, jeśli już w operacie jest mowa o wartości lokalu, to należy podać kiedy i przez kogo został operat sporządzony i w jakim celu, skoro wartość lokalu nigdy nie jest wartością stałą. Zatem, w jakim celu podaje się w akcie notarialnym wartość czegoś, co jest uzależnione od koniunktury i warunków technicznych (tj. amortyzacji, itd.)?

3. Str. 11: 4 wiersz od dołu – należy skreślić wyraz piwnice. Piwnice, zgodnie z treścią art. 42 ust. 3 pkt 2 usm: stanowią pomieszczenia przynależne do poszczególnych lokali.

4. Zgodnie z treścią cyt. wyżej przepisu należy na str. 13 w § 4, w wierszu 7 od góry: dopisać zdanie po słowach drugiej kondygnacji naziemnej, do lokalu tego przynależy piwnica, usytuowana w suterenie tego budynku. Dalej bez zmian.

5. Str. 14 należy całkowicie skreślić pkt 2 i 3. Treść tych akapitów jest całkowicie bezzasadna. Spółdzielnia, jako osoba prawna nie może być właścicielem majątku członków – art. 3 Prawo spółdzielcze. Oznacza to, że Zarząd Spółdzielni jest uprawniony jedynie do zarządzania mieniem członków: art. 1 ust. 3 usm, a nie dysponowania tym mieniem, jak swoją własnością, wedle własnych reguł. Ponadto, zgodnie z obowiązującymi przepisami, zawartymi w odrębnych ustawach (por.: przepisy Ustawy o gospodarce nieruchomościami), zarządzający jest zobowiązany do działania w interesie osób, od których pobiera wynagrodzenie.

6. Zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa: usm - opłata sądowa winna wynosić 260 zł a nie 360 zł. Oznacza to, że koszt aktu winien wynosić 602,43 zł plus opłata kancelaryjna.

Wskazując na powyższe uchybienia, pragnę podkreślić, iż nie usunięcie ich z aktu notarialnego, będzie dla mnie nakazem do podjęcia dalszych i adekwatnych czynności procesowych, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.
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