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STANOWISKO ZARZADU GLOWNEGO KRAJOWEGO ZWIAZKU LOKATOROW i SPOLDZIELCOW
w sprawie sytuacji w spétdzielniach mieszkaniowych po wejsciu w zycie znowelizowanej ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
Krajowy Zwigzek Lokatordw i Spétdzielcdw bedacy jedyng organizacjg cztonkdw spétdzielni
mieszkaniowych o zasiegu ogdlnokrajowym, pragnie przedstawi¢ swoje stanowisko dotyczace
praktycznej realizacji powyzszej ustawy po wejsciu jej w zycie w dniu 31 lipca 2007 r.
Podstawowy cel tego od dawna oczekiwanego przez spétdzielcow aktu prawnego - powszechne
uwitaszczenie mieszkaniami, ktorych budowe sami sfinansowali - po prawie pét roku jego
obowigzywania, w duzej czesci, wydaje sie by¢ réwnie odlegty jak przedtem!
Zarzad Gtéwny KZLiS na podstawie masowo kierowanych skarg i wnioskow spoétdzielcow z catej
Polski potwierdza, iz zatozenia, ktore legly u podstaw ostatniej nowelizacji ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, okazaty sie niewystarczajace i pozwalajgce przeciwnikom
uwilaszczenia skutecznie blokowad te procesy w spétdzielczosci mieszkaniowej. Chcielibysmy
tutaj podkreslié, iz spotdzielczo$¢ mieszkaniowa wptywa bezposrednio na los kilkunastu
miliondw obywateli Rzeczpospolitej! Majac na wzgledzie zachowanie spokoju spotecznego
wsrdd cztonkow spétdzielni mieszkaniowych, ktérzy coraz czesciej publicznie, wyrazajg swoje
stuszne i w petni uzasadnione niezadowolenie - wzywamy Parlament i Rzad RP do podjecia jak
najszybszych i koniecznych dziatan majacych na celu poprawe obecnej sytuacji, poprzez
rozpoczecie stosownych prac legislacyjnych i skuteczng egzekucje prawa juz obowigzujacego.
Za najwazniejszg obecnie sprawe, catkowicie pominietg w ostatniej nowelizacji ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, KZLiS uwaza ostateczne rozwigzanie bolesnego problemu
okoto 120 tys. cztonkow spétdzielni mieszkaniowych posiadajacych mieszkania lokatorskie i
sptacajacych tzw. stare kredyty mieszkaniowe. Ta duza grupa spoétdzielcow nie moze by¢ nadal
drugg kategorig cztonkéw spétdzielni mieszkaniowych dlatego tylko, ze kto$ chce przez kolejne
lata ostaniac lichwiarski interes Banku PKO BP. Od ponad 15 lat stosuje sie pozaprawne i
niehumanitarne metody wobec tej grupy spétdzielcoéw i ich rodzin. Kolejny Rzad RP nie moze
juz dalej tolerowac¢ nigdzie na Swiecie nie spotykanego, haniebnego procederu instytucji
finansowych, przy bezczynnosci i obojetnosci zarzagddéw wielu spétdzielni mieszkaniowych.
Zadtuzenie kredytowe pomimo sptacania go przez kredytobiorcow i budzet panstwa nadal
ro$nie a odsetki znacznie przekraczajg jego pierwotng wartosé! Dzieje sie tak pomimo wielu
korzystnych dla spétdzielcéw orzeczen saqddéw apelacyjnych w tej sprawie. Podwaza to zaufanie
spoétdzielcdw do panstwa, ktore twierdzi, iz stosuje zasady prawa wobec wszystkich swoich
obywateli. Dokuczliwym problemem Scisle wigzacym sie ze sptatg starych kredytow jest
trudna sytuacja spotdzielcéw, ktdrzy po sptaceniu ustawowo okreslonej czesci kredytu , aby
uzyskac uwitaszczenie, muszg sptaci¢ jeszcze kilka a nawet kilkanascie tys. zt jako zwrot tzw.
»~nominalnej kwoty umorzenia”. Niesprawiedliwe skutki przepisu ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych dotycza wytgcznie kilkudziesieciu tysiecy rodzin wywodzacych sie z grupy
podlegajgcej sptacie tzw. starych kredytéw mieszkaniowych. Jest to dyskryminacja okreslonej
grupy spotdzielcow. KZLiS zwraca uwage na to, iz od samego poczatku obowigzywania
nowelizacji ustawy uwtaszczeniowej dziatania wtadz wielu spétdzielni mieszkaniowych noszag
wszelkie cechy sabotowania jej, a w konsekwencji kompromitacji idei uwtaszczenia. Opieszate
rozpatrywanie wnioskow spotdzielcow o ustanowienie odrebnej wtasnosci pod byle pretekstem,
jest odbierane przez ogdét spotdzielcdw jako skutek funkcjonowania kolejnego aktu prawnego,
stuzgcego jedynie doraznym potrzebom skostniatych struktur spétdzielczych. 1



Zwracamy tez uwage na problem spétdzielcéw, ktorzy nabywajac obecnie wtasnos¢ lokalu za
przystowiowg ztotéwke, czujg dyskomfort wobec swoich sgsiadéw, ktorzy pod rzgdami
niekorzystnych przepiséw, poprzednio obowigzujgcego prawa uzyskiwali wiasnosciowy tytut do
lokalu kosztem bardzo duzych wyrzeczen, a wnoszone za te przeksztatcenia wptaty stuzyty
remontom zasobow spoétdzielniach. Wprawdzie w mysl obecnych przepiséw , mozliwe jest
zrekompensowanie tym spétdzielcom poniesionych kiedy$ bardzo duzych kosztow, ale zalezy
to od woli walnego zgromadzenia, ktorg bedzie bardzo trudno zrealizowaé ze wzgledu na
nieukrywang do takiego rozwigzania niecheé ze strony zarzadoéw spétdzielni. Nie mamy
watpliwosci, ze obecne zapisy mogaq skidci¢ spétdzielcdw i majg staé sie pretekstem dla
przeciwnikdw uwtaszczenia aby je kwestionowac! Nalezatoby tutaj ponownie przeanalizowac
ten problem. Dotychczasowy przebieg realizacji znowelizowanej ustawy pokazuje w sposéb
dobitny, na od lat znang nam niewydolno$¢ wymiaru sprawiedliwosci w zakresie egzekucji
przestrzegania prawa w spétdzielczosci mieszkaniowej. Bo jak sie okazuje, wnioski
zdesperowanych cztonkéw spétdzielni mieszkaniowych kierowane do saddéw i prokuratur o
karanie opieszatych prezeséw,lecz nie majg zadnych szans na satysfakcjonujace spétdzielcéw
wyroki, bo jest niemozliwe wykazanie celowego zaniechania ze strony zarzadéw. Tak wiec
okazuje sie, ze dobra w zamysle ustawa, bez praktycznych mozliwosci jej realizacji ,nie
przyniosta oczekiwanych rezultatow. Pilnego rozwigzania wymaga réwniez sprawa karania
cztonkow organdw spétdzielczych za dziatania noszace znamiona czyndéw przestepczych. Jak
sie okazuje, praktyka prokuratur wszystkich szczebli nagminnie umarzajacych prawie wszystkie
doniesienia cztonkdw spoétdzielni, utwierdza ich coraz bardziej w przekonaniu, ze spétdzielnie
mieszkaniowe sg polem ogromnych naduzy¢ gospodarczych godzacych w interesy obywateli.
Cztonkowie spotdzielni, ktorzy prébujg na drodze prawnej i wewnatrz spotdzielczej
wyeliminowaé negatywne zjawiska w spétdzielniach mieszkaniowych, stajg sie czesto obiektem
postepowan karnych i proceséw cywilnych wszczynanych z inicjatywy organdw spoétdzielczych.
Dochodzi do kuriozalnych sytuacji, gdy dziatajgce w imieniu cztonkdéw spotdzielni organy przez
takie postepowanie po prostu z premedytacjg szykanujg swoich cztonkow. Trzeba tu jeszcze
wymieni¢ negatywng role sagdow rejestrowych, ktdre rejestrujq statuty spétdzielni
mieszkaniowych z wieloma zapisami niezgodnymi z obowigzujacym prawem ,oraz dokonujq
rejestracji cztonkdw organow spotdzielczych bez sprawdzania, czy zostali oni wybrani zgodnie z
prawem. W przekonaniu KZLiS opisywana sytuacja jest wynikiem praktycznie braku kontroli w
wiekszosci spétdzielni mieszkaniowych. Podkreslamy tutaj, iz spotdzielcy wiedzg , ze zarowno
kontrole przeprowadzane przez rady nadzorcze jak i zewnetrzne w postaci lustracji sq po prostu
fikcjq, za ktdérg muszg jeszcze ptaci¢. Tym samym czujg sie znowu oszukiwani. Przeprowadzane
w duzych spoétdzielniach mieszkaniowych badania sprawozdan finansowych przez biegtych
rewidentéw tez pozostawiajg wiele do zyczenia. Czesto bardzo Zle dziatajace spétdzielnie
opierajac sie na opiniach rewidentéw, utrwalajg swoja niegospodarnos$¢ powodujgc powazne,
negatywne konsekwencje. Tak wiec spoétdzielcy wiekszosci spotdzielni mieszkaniowych nie
majq praktycznie zadnych rzetelnych informaciji o kondycji i stanie spétdzielni, ktérych sq
cztonkami. KZLiS jest zdecydowanie przeciwne sterowanej przez srodowisko tzw. Prezesow
(wspiera ich Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych RP) doraznym inicjatywom
ustawodawczym, w ktérych wnioskujg o pilne wykreslenie wielu korzystnych dla spoétdzielcow
przepiséw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Przyktadem tego sq ujawnione wnioski do
Sejmu ZRSMRP o wprowadzenie do ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych zapisu iz tzw.
stare zadtuzenie kredytowe sprzed 1992 r. nalezy ze stanu spoétdzielni przerzucic¢ na
konkretnego lokatora, oraz o dalszg mozliwo$¢ przeksztatcen mieszkan lokatorskich na
wlasnosciowo -spdtdzielcze. Podane przez KZLiS w niniejszym stanowisku ogdlne fakty, to
jedynie te najwazniejsze, ktére nie wyczerpujg catosci sprawy. Swiadczg one jednak o tym, ze
spotdzielczo$¢ mieszkaniowa wymaga nadal powaznego zajecia sie nig jesli nie chcemy, aby juz
wkrotce pojawito sie nowe ognisko zapalne, nowe zrédto konfliktdw obejmujace kilka milionéw
obywateli RP. Bo nie mozna juz dalej ochraniac interesu waskiej grupki oséb kosztem miliondw
obywateli coraz bardziej Swiadomych swego przedmiotowego traktowania. Mamy nadzieje, ze
nasze zaprezentowane tu stanowisko zapoczatkuje juz wkrotce dziatania odpowiednich
instytucji ku zadowoleniu spétdzielcéw i obecnych wiadz RP, ktére stale deklarujg che¢ dialogu
z obywatelami i wywigzanie sie ze sktadanych zobowigzan a za takie niewatpliwie nalezy uznad
ostatnig nowelizacje ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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