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Rzeczpospolita 15-09-2008, ostatnia aktualizacja 15-09-2008 07:00     Jakie zasady obowiązują przy oddawaniu w użytkowanie wieczyste ułamkowej części gruntu? Podobno ustala się jeden termin trwania prawa użytkowania wieczystego w odniesieniu do wszystkich udziałów, niezależnie od daty wyodrębnienia lokalu? 

Odpowiada Genowefa Baziuk-Płaska, Stowarzyszenie Wspólny Dom

– W naszej rzeczywistości prawnej można być właścicielem gruntu lub jego użytkownikiem wieczystym. Nabywając mieszkanie w budynku stojącym na działce, która jest współwłasnością tych, którzy już te mieszkania (wraz z udziałem w gruncie) nabyli, stajemy się również współwłaścicielem gruntu. Natomiast jeśli poprzedni nabywcy kupili mieszkania w domu zbudowanym na gruncie będącym przedmiotem wieczystego użytkowania (a więc mają udział w wieczystym użytkowaniu), to ta zasada dotyczy wszystkich następnych nabywców. Stanowi o tym art. 3a ustawy o własności lokali z 1994 roku. 

Przy oddawaniu w użytkowanie wieczyste ułamkowej części gruntu jako prawa związanego z odrębną własnością lokali stosuje się następujące zasady. Po pierwsze, nie oddaje się gruntu we współużytkowanie wieczyste, jeżeli stanowi on przedmiot współwłasności związanej z własnością uprzednio wyodrębnionych lokali. 

Po drugie, nie sprzedaje się udziału we współwłasności gruntu, jeżeli grunt ten stanowi przedmiot współużytkowania wieczystego związanego z własnością uprzednio wyodrębnionych lokali. I po trzecie, ustala się jeden termin trwania prawa użytkowania wieczystego w odniesieniu do wszystkich udziałów we współużytkowaniu wieczystym, niezależnie od daty wyodrębnienia lokalu, z którym jest związany udział w tym prawie. Jeżeli przy ustanowieniu odrębnej własności lokali ustanowiono różne terminy trwania prawa współużytkowania wieczystego przynależnej do tych lokali działki budowlanej, właściciele wyodrębnionych lokali mogą żądać zmiany terminów przez przyjęcie jednego terminu dla wszystkich udziałów we współużytkowaniu wieczystym tej działki. Z żądaniem takim może wystąpić także właściwy organ. Termin ten ustanawia się stosownie do najdalszego terminu ustalonego dla pozostałych udziałów.

Ponadto art. 4 tej samej ustawy mówi jasno, że dotychczasowemu właścicielowi nieruchomości przysługują co do niewyodrębnionych lokali oraz co do nieruchomości wspólnej takie same uprawnienia, jakie przysługują właścicielom lokali wyodrębnionych. Odnosi się to także do jego obowiązków. Jeżeli budynek został wzniesiony na gruncie oddanym w użytkowanie wieczyste, przedmiotem wspólności jest to prawo.

Uwagi nt. Użytkowania „wieczystego”


Proszę starannie (tzn. kilkakrotnie) przeczytać ten artykuł. Celowo pominięto tu kwestie opłat za użytkowanie „wieczyste”.


Będę wdzięczny mędrcom, jeśli wyjaśnią rzeczowo kwestię opłat w odniesieniu do podatków. I tak od nowego roku w Warszawie opłaty za „użytkowanie” będą już wyższe o blisko 3.000% w stosunku do podatku, jaki należy co rocznie płacić w przypadku własności do Urzędu Skarbowego.    

I tak, np. wirtualna wielkość „udziału” w odrębnej własności lokalu wynosi 10372/870406 (ile to m.kw?), natomiast nowa opłata w 2009 r. dla tego lokalu, to 1.417,77 zł – podatek w przypadku własności, to tylko 0,35 zł/m.kw.             Opr. K.R.

