Sytuacja w SM Bródno-Warszawa.
Realizacja ustawy z 14 czerwca 2007r. w SM „Bródno” na dzień 16.05.2008 r.- sp-ca Adam Rosłoniec
1. Działania SM przed wejściem ustawy w życie. Ustawa była krytykowana przez zarząd i działaczy jeszcze na etapie projektu. Zbierano podpisy pod protestem przeciwko nowelizacji ustawy – w gazecie spółdzielczej „Nasze Bródno” (NB) podano, że zebrano 8 tys. podpisów. Zamieszczano krytyczne artykuły na temat ustawy (przykładowe tytuły to „Antyspółdzielcza”, „Chirurdzy z Wiejskiej”, „Odrębne za grosze” i inne). Podjęto uchwałę w sprawie protestu przeciwko nowelizacji ustawy na Zebraniu Przedstawicieli w maju 2006r. Na zebraniach spółdzielczych podawano np. następujące informacje, pod którymi podpisywali się prawnicy współpracujący ze spółdzielnią: zmiany ustawy pozbawią członków s-ni majątku przez „darmowe” zamiany praw lokatorskich we własnościowe, uniemożliwią większe remonty budynków, zniszczą samorządność spółdzielczą itp.Ustawa podobnie była i jest krytykowana również po jej wejściu w życie.  
2. Statut SM. Do dnia dzisiejszego nie uchwalono zmian w statucie. Zebranie Przedstawicieli (ZP), które miało uchwalić nowy statut odbyło się 23.11.2007r.. Na tym zebraniu przewodniczący Rady Nadzorczej (RN) i wice-burmistrz w jednej osobie zgłosił następujący wniosek: „z uwagi na złe przepisy prawne uniemożliwiające funkcjonowanie spółdzielni, zaskarżenie przez grupę posłów części zapisów ustawy do TK i nie wprowadzenie przez ustawodawcę sankcji za nie uchwalenie statutu w terminie ustawowym wnioskuję,  ażeby zebranie przerwać”. ZP wniosek przegłosowało. Obecnie zakończyły się Zebrania Grup Członkowskich (ZGCz) po staremu. W niektórych grupach część spółdzielców próbuje występować z informacjami, że zebrania są nielegalne, ale są zagłuszani lub nie dopuszczani do głosu przez popleczników prezesa, a część spółdzielców nie rozumie o co chodzi. Frekwencje są bardzo niskie -  rzędu (0,05-0,1) %. Wnioski zgłaszane na ZGCz są praktycznie nie realizowane, a tzw. wnioski kontrowersyjne są blokowane. W projekcie nowego statutu pozostawiono wiele zapisów niekorzystnych dla spółdzielców np. w kwestii ocieplenia budynku słowo „modernizacja” zamieniono na „ulepszenie”, pozostawiono Rady Osiedla z odpłatnymi posiedzeniami, oraz wiele innych. Na ZGCz zgłoszono bardzo dużo wniosków w sprawie zmian do statutu (266), ale uwzględniono niewiele, a pozostałe oceniono jako intencje i luźne pomysły. Ilość zgłoszonych wniosków świadczy o tym, że zapisy w statucie nie są korzystne dla spółdzielców. ZP planowane jest na 31.05.2008r. (po staremu).
3. Grunty. SM zajmuje 138 ha gruntów, z czego około 50% ma stan nieuregulowany. Spółdzielnia nie chce przekształcać użytkowania wieczystego w prawo własności. W sprawozdaniu zarządu za 2006r. była informacja, że uchwała Rady Miasta jest niekorzystna dla SM i że statystyczny właściciel mieszkania o pow. 50 m² będzie musiał dokonać wpłaty około 5 tys. zł z tytułu przekształcenia użytkowania wieczystego w prawo własności. W gazecie NB również były artykuły zniechęcające spółdzielców do upominania się o własność gruntów np. „Szykujemy grube miliony”. Był również przygotowany projekt uchwały na ZP w 2006r. – uchwała nie została podjęta. W projekcie tym były zapisy, np. „że 80% użytkowników lokali musi wyrazić zgodę na przekształcenie użytkowania wieczystego we własność i pokrycie kosztów z tym związanych”. W sprawozdaniu zarządu za 2007r. jest następująca informacja: SM „Bródno” nie występuje o zasiedzenie gruntów, ponieważ łączy się to z koniecznością odprowadzenia do Urzędu Skarbowego dużych kwot podatku dochodowego wynikającego ze wzrostu majątku spółdzielni w wyniku decyzji sądu. 
 Pod koniec 2007r.zbierano podpisy (dozorcy) pod apelem do posłów o przygotowanie ustawy, która pozwoliłaby na szybkie i nieodpłatne uregulowanie praw do gruntów. Zebrano prawie 18 600 podpisów (gazeta NB). Zarząd wspierany jest przez troje radnych i dwóch wice-burmistrzów w dzielnicy.

W wyborach samorządowych na jesieni 2006r.działania zarządu i działaczy doprowadziły do wyboru trójki radnych dzielnicy spośród pracowników i działaczy SM. Nie wiadomo, jakie i czyje pieniądze poszły na kampanię wyborczą? W obietnicach wyborczych był między innymi punkt dotyczący regulacji prawnej gruntów: „potrzeba tylko chęci i wiedzy ze strony radnych, a problem przestanie istnieć i bulwersować”. Radni weszli w koalicję z PO i LiD i doprowadzili do wyboru dwu zastępców burmistrza (też spośród zaufanych działaczy SM). I w tej chwili sytuacja jest taka, że przewodniczący Rady Nadzorczej jest jednocześnie przewodniczącym Rady Osiedla i wice-burmistrzem. Natomiast sytuacja prawna gruntów jaka była, taka jest, a prawdziwy cel wejścia działaczy spółdzielczych w struktury władzy samorządowej był prawdopodobnie inny. 

4. Wyodrębnianie własności lokali (liczby wg sprawozdania zarządu). Proces przebiega bardzo wolno, w 2007r. podpisano 98 aktów notarialnych na odrębną własność z udziałem w użytkowaniu wieczystym gruntu. Jeśli nadal uwłaszczenie będzie prowadzone w takim tempie to będzie trwało 28 lat – żeby uwłaszczyć tylko tych, którzy złożyli wnioski w 2007r.(2 790).  Podpisano też 698 umów (bez udziału notariusza) na 1 spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu (wniosków złożonych w 2007r. 2730). Z wcześniejszymi danymi się nie zetknęliśmy, prawdopodobnie nie prowadzono uwłaszczeń. 

 Informacja dodatkowa - Nowe inwestycje. Planowane są nowe inwestycje. Jest na to zgoda RN i ZP. Nie występowano o zgodę ZGCz, a może brak reakcji ZGCz na zdawkowe informacje na ten temat potraktowano jako cichą zgodę. Informacja z gazety NB: „koszt opracowania uwarunkowań urbanistyczno-przestrzennych wraz z graficzną koncepcją zabudowy będzie pokryty z CFR (centralny fundusz remontowy)”.
Z projektu uchwały na ZP 31.05.2008r.: koszty prac przygotowawczych inwestycji, w tym w szczególności koszty prac projektowych (ok. 2,0-2,3 mln. zł) będą pokryte z funduszu zasobowego. Wydatkowana kwota podlega refundacji na środki obrotowe sp-ni wraz z naliczonymi odsetkami ze środków pochodzących z wpłat wnoszonych przez przyszłych właścicieli lokali w tej inwestycji. 
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