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Ekspertyzę opracował zespół ekspertów i doradców Krajowego Związku Lokatorów i Spółdzielców w Koninie      

Celem ekspertyzy jest przedstawienie ogólnych zagadnień związanych z kredytami mieszkaniowymi tzw. starego portfela w świetle przepisów prawnych i wartości liczbowych.

Ekspertyza zawiera:
Część pierwszą : kredyty mieszkaniowe ; strony 1- 3

Część drugą      : obliczenia zadłużenia kredytowego  ; strony 1- 6

Podstawę  niniejszego opracowania stanowiły:
· akty prawne obowiązujące w okresie  zaciągania i spłaty kredytów ;

· informacje zawarte w pismach ministerstw , Departamentu Prawnego Narodowego banku Polskiego i banku kredytującego ;

· dokumenty uzyskane od kredytobiorców;

· orzecznictwo Sądu Najwyższego;

· orzecznictwo Trybunału Konstytucyjnego

Ekspertyza została sporządzona przez: zespół doradców i ekspertów KZLiS pod  kierunkiem Pani posłanki do Sejmu RP VI kadencji  dr. Anny Boruckiej-Cieślewicz
CZĘŚĆ  PIERWSZA  -  Kredyty mieszkaniowe 

 Problem, dotyczy w skali kraju ok. 115.000 rodzin spłacających kredyty tzw. starego portfela - zaciągnięte przez spółdzielnie mieszkaniowe do dnia 31 maja 1992r.
W pkt I podane są najistotniejsze, niezgodne z prawem praktyki banku , które spowodowały nieuzasadnione zadłużenie kredytowe.

Opracowanie zawiera też część ekonomiczną - pkt II, która przedstawia stan faktyczny zadłużenia kredytowego.

W pkt III  są informacje ogólne, dotyczące przedstawionego problemu.     

    I .Zagadnienia prawne                                       

*Umowy kredytowe , przepisy Prawa bankowego1 ani żadne inne akty normatywne ,nie przewidywały   kapitalizacji nie zaległych  odsetek bankowych (procent składany) - lecz bank je kapitalizował ;

*Umowy kredytowe i przepisy normatywne nie pozwalały   bankowi na jednostronne ustalanie stopy procentowej, dot. odsetek bankowych -  lecz bank ustalał  ją jednostronnie;

* Nie są zrealizowane przepisy  Prawa bankowego z 1989r. w brzmieniu nadanym art.5 ustawy o uporządkowaniu stosunków kredytowych  2;Budżet nie pokrył różnicy odsetek bankowych, 
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od kredytów  zaciągniętych na podstawie umów kredytowych zawartych do dnia  31.12.1989r. 
( przepis ten jest obecnie obowiązujący);

*Odsetki podlegające przejściowemu wykupieniu ze środków budżetowych na podstawie ustawy o pomocy państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkaniowych... 3 naliczane są procentem składanym    ( od odsetek bankowych)  bez podstawy prawnej, co powoduje znaczny wzrost wydatków budżetowych na ten cel;

 *Na początku lat 90, mimo braku  takiego postanowienia w umowach kredytowych, spłaty kredytu nie były zaliczane na spłatę kapitału ,co powoduje  wykazywanie zadłużenia z tego tytułu.

 II. Faktyczne zadłużenie kredytowe i jego spłata. 

Szacunkowe dane finansowe dokonane zostały na podstawie informacji uzyskanych: z Banku PKO  bp , ministerstwa  właściwego ds. budownictwa, od Ministra Finansów; na  podstawie danych z Monitora Polskiego4 odnośnie ustalenia kosztów budowy i ceny 1m2 pow. użytkowej mieszkań - podawane przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego   oraz w oparciu o przepisy obowiązujące w czasie zawierania przedmiotowych umów kredytowych  oraz z okresu spłaty kredytów 5.

Obliczeń dokonano w dwóch wersjach, których wyniki są niemal identyczne.

1) na podstawie kosztów budowy;

2) na podstawie   kosztów umorzeń kredytów,  poniesionych przez budżet ,podanych przez  ministra właściwego ds. budownictwa. 

Obliczenia kontrolne, dokonano na podstawie danych PKO bp.

Zadłużenia szacunkowe potwierdzają stany faktyczne, pochodzące z różnych spółdzielni.

Do obliczeń przyjęto dane z okresu realizacji inwestycji :1989 – 1991r.; spłaty od 1992r.
Ogólna wartość kapitału do spłaty: 3.373,6 mln zł 

Spłata dokonana przez kredytobiorców  na koniec 2001r.(po: 10 latach  ) to 5.074,9 mln zł ; na koniec 2006r.( 15 latach) latach to 8.292,3 mln zł.

Do tego należy dodać spłatę ok. 25.840,1 mln zł (na koniec 2005r.)z budżetu państwa.

Razem  : bank    otrzymał    już    co najmniej ok.   35.000 mln zł, na ok. 3.400 mln zł kapitału do spłaty( ponad 10 krotną wartość kapitału) mimo, że nie zostały uwzględnione wszystkie kwoty spłaconego kredytu.

Powyższe obliczenia nie wykazują jednorazowych spłat kapitału dokonanych przez kredytobiorców. Na podstawie wydatków budżetowych  można je szacować na kwotę ok.3.000,0 mln zł. W obliczeniach, w skali kraju, nie uwzględniono  umorzeń kredytów na kwotę 1.325, mln zł, zapewnionych w ustawach budżetowych w latach 1990-1992.
( informacja Ministra Infrastruktury.)
III. Informacje ogólne
 Rozliczenia środków budżetowych następują na podstawie umów trójstronnych zawieranych pomiędzy bankiem, reprezentującym Skarb Państwa ministrem właściwym ds. budownictwa i ministrem finansów. Wymienieni Ministrowie, nie oceniają zgodności praktyk banku ,  z obowiązującym stanem prawnym , orzecznictwem Sądu  Najwyższego i Trybunału Konstytucyjnego.  Ministerstwo Finansów i Infrastruktury nie zna  kapitału początkowego  spłacanych jeszcze kredytów ; spłat kredytobiorców, w tym, wartości umorzenia kredytów dokonanej przy rozliczeniu inwestycji. Według szacunku, wartość niespłaconych przez kredytobiorców  umorzeń to  ok. 711,4 mln zł.
 Według Ministerstwa Transportu i Budownictwa, na „Wykup odsetek od kredytów mieszkaniowych ” przekazano bankowi ze środków budżetowych  kwotę ok. 10.288,7mln zł ponadto, w latach 1996-2005 na podstawie ustawy o pomocy państwa...   umorzono  8.134,mln  zł; mimo to, na koniec 2007r.  pozostało zadłużenie z tytułu przejściowego wykupienia odsetek na kwotę ok.7 .036,  mln zł ( na 1. 01. 1996r. wynosiło ono 7.420,6 mln zł). Łącznie w okresie objętym niniejszym opracowaniem, z budżetu przeznaczono na spłatę kredytów mieszkaniowych ponad 27.000 mln zł .

      Dane o zadłużeniu,  którymi dysponują Ministerstwa opierają się  na informacjach podawanych przez bank .W praktyce, bank otrzymuje każdą kwotę, o którą wystąpi.

      Ministerstwo Infrastruktury odpowiedzialne za rozliczenia między bankiem a budżetem, mimo interpelacji poselskich nie podało przepisów , na podstawie których dokonano wyliczenia zadłużenia; 
                                                          - 3 -

informacje na ten temat ograniczają się do podania  aktów normatywnych - te stosownych przepisów nie zawierają.

Przedstawione wyżej praktyki banku związane z obliczaniem zadłużenia, zostały krytycznie ocenione orzecznictwem Sądu Najwyższego ,w tym uchwał w składzie 7 sędziów. Krytycznie również wypowiedział się, o jednostronnej zmianie oprocentowania kredytów, Departament Prawny Narodowego Banku Polskiego w stanowiskach z 1994 i 2004 r. ,a Departament Prawny PKO BP potwierdził ( stanowisko zawarte w audycie ) , że zmiana umowy kredytowej  nie może być jednostronna.

NIK  nie badał sposobu rozliczenia kredytu, lecz jedynie wykorzystanie przez PKO BP i spółdzielnie mieszkaniowe ,środków budżetowych przeznaczonych na pomoc państwa w spłacie kredytów mieszkaniowych.
Propozycja rozwiązania tego problemu została zawarta w projekcie nowelizacji ustawy o pomocy państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkaniowych...Druk Sejmowy nr 462. Projekt przewiduje umorzenie w ciężar budżetu państwa wykazywanego przez bank zadłużenia tj. kwoty ok. 2.000 mln zł. oraz zmniejszenie wartości umorzenia nominalnego. 

Projekt  po przyjęciu przez podkomisję stałą ds. budownictwa gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, jest przekazany do Komisji Infrastruktury.

Koszty budowy, do których spłaty zobowiązani są członkowie spółdzielni przepisami ustaw dot. spółdzielni mieszkaniowych, zostały spłacone już po ok. 10 latach . Stało się tak ze względu na szybko rosnące wartości  spłacanych rat kredytowych

Umorzenie zadłużenia w ciężar budżetu państwa nie oznacza, że Skarp Państwa powinien ponieść jakiekolwiek wydatki, ponieważ świadczenie naliczone z naruszeniem prawa jest nienależne ( art. 410 kc)- pkt I opracowania; spłacając je należałoby postawić zarzut bezpodstawnego wzbogacenia się banku ( 405 kc); poza tym  kredyt został już  wielokrotnie spłacony – pkt II opracowania.

Ponadto, na podstawie art.1 ust.1 ustawy o pomocy państwa ...  przyznawane bankom środki określa ustawa budżetowa. Nie ma żadnych podstaw, aby środki te miały być przekazane bankowi w 2009 r.

Bank nie ma  podstaw prawnych ani faktycznych do roszczeń wobec budżetu, po ustawowym umorzeniu zadłużenia.

Opublikowanie powyższych  informacji w mediach , a z takim zamiarem noszą się pokrzywdzeni kredytobiorcy, może zachwiać opinią o Banku PKO BP S.A. – na progu jego prywatyzacji. W niepochlebnym świetle zostałyby też przedstawione instytucje odpowiedzialne za rozliczenia banku z budżetem - narażenie Skarbu Państwa na wielomiliardowe nieuzasadnione wydatki.                                              
1Prawo bankowe  z dnia 1 stycznia 1989r.(Dz.U. Nr 4 poz.21)  - art.33 ust.1

2 ustawa z 28 grudnia 1989r o uporządkowaniu stosunków kredytowych (Dz.U.Nr 74 poz.440 

   ze zm ) -      art. 5 ust. 1 i 2

3 ustawa  z dnia   30   listopada 1995r.     o   pomocy  państwa w  spłacie niektórych kredytów 

   mieszkaniowych,    udzielaniu premii gwarancyjnych  oraz refundacji bankom wypłaconych 

   premii gwarancyjnych (Dz.U. Nr 118 z 2003r. poz.1115 ze zm.)

4 Monitor Polski od M.P. 89.30.236 do M.P. 92.29 203

5 Rozporządzenia przywołane w art.1 ust.2 ustawy z 30 listopada 1995r. o pomocy państwa....

  Pisma przywołane powyżej – do okazania 

 CZĘŚĆ DRUGA - Obliczenia  zadłużenia kredytowego    

I. Dane wyjściowe  :

*Ceny m2 pow. użytkowej mieszkań w latach 1988-1992r. wg Monitora Polskiego

od M.P.90.41.321 do M.P. 92.16.120.

średnio, uwzględniając ceny czterech kwartałów w roku - w latach :

1988r.    -     6,23 zł/ m2
1989r.    -   58,00 zł/ m2
1990r.    - 140,00 zł/ m2
                  1991r.    - 343,00 zł/ m2
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*Średnia  wartość  1 m2 w latach 1989-1991, przyjęta do obliczeń,  to 180 zł/m2( bez kosztów kredytu);

*Średnia wartość 1m2 z kosztami kredytu (odsetki i kapitalizacja odsetek w 1991r. 1,60 + 0,60 =2,20), to :180 x 2,2 = 396 zł/ m2 

*Liczba lokali wg danych banku – 240.000 1)

*Do obliczeń przyjęto  mieszkanie jak do obliczania premii  gwarancyjnej , o pow.55 m2;

  ( powierzchnia mieszkań 13,2 mln m2)

*Przyjęto trzyletni cykl realizacji inwestycji, z rozliczeniem w 1991/92r; spłata kredytu od 1992/93r;

*Uwzględniono kapitalizację odsetek w 1991r. i odsetki naliczone w okresie realizacji, średnio  przy oprocentowaniu 60% ( wg PKO);

*Umorzenie kredytu przy ostatecznym rozliczeniu inwestycji 30%; spłata 60%(mieszkania lokatorskie) i 80% (mieszkania własnościowe); spłata kredytu w ciągu 40 lat - zgodnie z rozporządzeniem RM z 30.12.1988r.(Dz.U.Nr 1 z 1989r.).W obliczeniach uwzględniono 20% mieszkań własnościowych i w metodzie II.1. ,ok.10 % mieszkań  lokatorskich nie objętych umorzeniem .

*Umorzenia kredytu - 1.174 mln zł  2);

*Pokrycie zadłużenia na  podstawie art.121 Prawa bankowego w latach 1990-1992 na kwotę - 1.325,5 mln zł 3) – nie uwzględnione w wyliczeniu spłaty zadłużenia w skali kraju, ze względu na przyjęty równomierny charakter spłat.

( ok.100,4 zł/m2)

*Zadłużenie wobec banku mieszkań objętych pomocą państwa, wg stanu na koniec 1995r. –2.751 mln zł1)(ok. 155.000) w tym, przyjęto ok.4  % odsetek bankowych( uwzględniono udział mieszkań wybudowanych przed 1991r.. Spłaty objęte pomocą państwa były od 1991r 

 Zadłużenie wobec banku mieszkań nie objętych pomocą państwa , wg stanu na koniec 1995r. – 2.429,6 mln zł 1)( 85.000);

Zadłużenie wobec budżetu , wg stanu na koniec 1995r. – 7.420,6 mln zł;
*Udział kapitału  wynosił średnio ok.1/3 wartości zadłużenia

Waloryzacja spłat wg wartości mieszkań, dokonywana była na podstawie ceny 1 m 2 powierzchni użytkowej , ogłaszanej przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego .

W obliczeniach uwzględniono spłaty ponadplanowe  wg PKO bp1),oraz spłaty wg formuły dochodowej i normatywu, poprzez zastosowanie wsp.1, 40 do roku 2002 i  1,46 w roku 2006,w tym wsp. ok.1,3 ze względu na spłatę wg normatywu i formuły dochodowej.
II. Zadłużenie  do spłaty.
Zadłużenie zostało obliczone  z uwzględnieniem danych  z pkt. I.

Obliczeń dokonano na podstawie :

1) kosztów budowy;

2) umorzeń kredytów dokonanych przy ostatecznym rozliczeniu inwestycji;

3) kontrolnie, na podstawie zadłużeń podanych przez PKO bp wg stanu na 31.12.1995r.

1.Zadłużenie  do spłaty, obliczone na podstawie kosztów budowy.

  240.000 x 55m2  x 180 zł/m2 = 2.376,0 mln zł  uwzględniając w tym, 20%  mieszkań własnościowych  i koszty kredytu oraz kapitalizację  odsetek w 1991r. (60% - wsp.2,2)
             2.376 x 0.8 x 0,6 = 1.140,5 mln zł

             2.376 x 0,2 x 0,8 =    380,2 mln zł

             razem:                    1.520,7 mln zł

Razem do spłaty:        1.520,7 x 2,2      =  3.345,5 mln zł

2.Zadłużenie do spłaty , obliczone na podstawie kwoty umorzeń.

 Umorzenie 1.174 ml zł (30% kosztów budowy) 

 Uwzględniono 20% mieszkań własnościowych (bez umorzenia) i ok. 10 % mieszkań 

   lokatorskich bez umorzenia.

  Koszt budowy mieszkań objętych  umorzeniem:  3.913,3 mln zł

    zadłużenie do spłaty:   3.913,3 x 0,6 = 2.348,0 mln zł

 plus zadłużenie do spłaty pozostałych mieszkań:

   3.913,3 x 0,2 x 0,8 = 626,1 mln zł

   3.913.3 x 0.1 x 0,9 = 352,2 mln zł

 Razem do spłaty:   3.326,3 mln zł
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3.Zadłużenie wykazywane przez PKO bp.( kontrolne)
a) zadłużenie nie objęte pomocą państwa: 2.429,6 mln zł

w tym kapitał ok.1/3 ( średnio,  wg tendencji utrzymującej się w okresie spłaty)

kapitał : 2.429,6 :3 = 810,0 mln zł

odsetki bankowe: 2.429,6 – 810,0 = 1.619,6 mln zł

b) zadłużenie objęte pomocą państwa: 2.751,0 mln zł

kapitał:                          2.639,0 mln zł

odsetki bankowe ok. 4%  112,0 mln zł

odsetki budżetowe:       7.420,6 mln zł

Razem do spłaty : 810,0 + 2.639,0= 3.349,0mln zł

Łącznie  zadłużenie z tytułu kapitału do spłaty( pkt.1-3): 10.120,8 mln zł ,z tego średnia arytmetyczna : 10.120,8 :3 = 3.373,6 mln zł , do spłaty w ciągu 40 lat.

Wartość rocznej raty kapitałowej : 3.373,6 : 40 = 84,3 mln zł

III. Spłata zadłużenia kredytowego przez kredytobiorców
Rosnące kwoty spłacanych rat kredytowych (wartości mieszkań aktualizowane   na podstawie cen powierzchni użytkowej mieszkań ogłaszanych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego) spowodowały szybsze, niż przewidywały to umowy kredytowe, spłacenie zobowiązań członków spółdzielni - wniesienie kosztów budowy.

Obliczając stosunek wartości ceny metra kwadratowego z 1991r – 396 zł/m2 ,do cen z kolejnych lat, ustalono równoważniki okresu spłaty w poszczególnych latach. Ich suma odpowiada równoważnemu okresowi spłaty. Np. równoważnik spłaty w roku 1992 wynosi: 587 zł/ m2 : 396 zł/m 2 = 1,48. Mnożąc roczną ratę kapitałową przez równoważnik, otrzymujemy faktyczną spłatę wg metody wartościowej, w danym roku . Przyjmując spłatę w roku 1992/1993; ceny m2  (zł) od 1992r do 2006r wynosiły:

587,705,830,920,1170,1550,1930,2220,2300,2500,2330,2432,2195,2388,2557.

Odpowiednio równoważniki okresu spłaty:

1,48;1,78;2,10;2,32;2,95;3,90;4,87;5,60;5,81;6,31;5,88;6,14;5,54;6,03;6,46

Suma równoważników w roku 2002 wynosiła 43, co odpowiadało 43 letniemu okresowi spłaty.

Faktyczna spłata: 43 x 84,3 x 1,4x  = ok. 5.074,9 mln zł  (wartość czynników w zaokrągleniu)

Suma równoważników spłat  w roku 2006 wynosiła 67,17, co odpowiada ponad 60 letniemu okresowi spłaty . Faktyczna spłata :67,17 x 84,3 x 1,46 = ok. 8.292,3 mln zł (wartość czynników w zaokrągleniu)
IV. Spłata zadłużenia kredytowego ze środków budżetowych
Według informacji Ministra Transportu i Budownictwa 2)
· Na  umorzenia kredytu dokonane przy ostatecznym rozliczeniu inwestycji przekazano bankowi kwotę  ok. 1.174 mln zł (nominalnie);

· Na wykup odsetek przekazano bankowi kwotę ok.10.288,7 mln zł;

· Na przejściowe wykupienie odsetek do dnia 31.12.2005r. przekazano bankowi 15.551,4 ml zł, z tego umorzono 8.134, 7 mln zł;

Według informacji Ministra Infrastruktury 3)
. Na spłatę odsetek od kredytów zaciągniętych do dnia 31.12.1989r. przekazano bankowi do 1993r. kwotę 1.325,5 mln zł;

.W okresie 1996-2007 bank przekazał do budżetu kwotę 462,7 mln zł, tytułem zwrotu nominalnych kwot umorzeń. Ministerstwo nie dysponuje danymi  o spłatach sprzed 1996r.

 Łącznie budżet przekazał co najmniej: 1.174,0 + 10.288,7 + 15.551,4 + 1.325,5 = 28.339,6   – 462,7 =27.876,9 mln zł;  z umorzeniem przy rozliczeniu inwestycji  26.702,9 mln zł    bez umorzeń przy rozliczeniu inwestycji  (bez kosztów przejściowego wykupienia odsetek po 2005r .ok. 200 mln zł.)
V. Ogółem spłata  

Kredytobiorcy:  8.292,3 + 462,7 =  8.755,0 mln zł

Budżet :                                          27.876,9 mln zł

Razem:                                           36.631,9 mln zł  z umorzeniem przy rozliczeniu inwestycji
                                                       35.457,9 mln zł   bez umorzeń przy rozliczeniu inwestycji

Przy kredycie do spłaty : 3.373,6 mln zł
Mimo tego: 
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według  pisma Ministra Finansów4) , na dzień 31.12.2007r.pozostaje zadłużenie na kwotę:
Kapitał:                         693,1 mln zł

Odsetki bankowe:     1.498, 6 mln zł

Odsetki budżetowe:  7.036,9  mln zł

Razem:                      9.228,6 mln zł

Wykazywane zadłużenie kapitałem spowodowane może być nie zaliczaniem , na początku lat 90 , spłat kredytu - na poczet  tego tytułu zadłużenia. W okresie 1992 – 1995 spłaty wynosiły ok. 641,4 mln zł

Zadłużenia kredytowe do spłaty,  mieszkania  w roku 1992 wynosiło  ok. 14.056 zł;
Zadłużenie kredytowe tego mieszkania po 15 latach spłaty,  w roku 2008 wynosiło  ok. 82.398zł; 

Zadłużenie kredytowe mieszkania  o takiej samej powierzchni,  przy kredycie  do spłaty w roku 1989, wyniosłoby ok. 137,5 zł.

Przykład spłaty kredytu mieszkania o pow.53,4 m2  (mieszkanie w budynku dziesięciopiętrowym)

Kredyt do spłaty w dniu zasiedlenia wynosił: 11.666,48 zł;

W okresie 11/1991 do 06/2008r dokonano spłat na kwotę :20.127,95 zł (kolejno wg określonych w rozp.RM formuł spłaty)

Zadłużenie ogółem na dzień 30.06.2008r. wynosi :105.288,30 zł, w tym: 

* kapitał                                                     -                0 zł

*odsetki bankowe (skapitalizowane)        -   46,628,70 zł

*odsetki budżetowe                                  -    58.599,60 zł

W przypadku  rozliczenia faktycznej spłaty, zostało uwzględnione  pokrycie części  zadłużenia ze środków budżetowych- ok.100,4 zł/m2 ;

 ( odpowiednio 1325,5 ml zł, nie uwzględnione w obliczeniach  kapitału do spłaty w skali kraju.)

W tym przypadku jest to ok.5.522,9 zł.

Spłata : 20.127,95 + 5.522,90 + 25.650,85 zł 

spłata porównawcza do obliczeń : 25.650,85 x 1,12 = 28.728,95 zł (z uwzględnieniem wsp.1,46 w skali kraju, dla spłat wg wartości mieszkań  - 1,46 : 1,30 = 1,12)

Porównując: W skali kraju

Kapitał  do spłaty :3.373,6 mln zł                                     spłata : 8.292,3 mln zł

8.292,3 : 3.373,6 = 2,45

 Przykładowe mieszkanie 

Kapitał do spłaty: 11.666,48 zł                                       spłata : 28.728,95 zł

28.728,95 : 11.666,48 = 2,46

różnica  między 2,45 i 2,46  może być spowodowana dłuższym  okresem spłaty mieszkania z przykładu

Powyższy przykład potwierdza  słuszność przyjętych w obliczeniach metod i założeń, opartych na stanie faktycznym i w informacjach ministerstw i banku.                                                              

Pisma przywołane w opracowaniu:

1) Powszechna Kasa Oszczędności ,KM/KS/38/96 z dnia 1996-09-16 1)
2) Minister Transportu i Budownictwa, BM4b-0701-01/2006 z dnia 10 marca 2006r.2)
3) Minister Infrastruktury , BS-WPG-0701-02/08/71 z dnia 29 stycznia 2008r.3)
4) Minister Finansów,DG2/0602/203 /MRW/08MB7-6435 z dnia 17 czerwca 2008r.4)
Akty  prawne zastosowane w opracowaniu:

1) Rozporządzenie RM z dnia 30.12.1988r. w sprawie ogólnych zasad udzielania kredytu 

      bankowego na cele mieszkaniowe ( Dz. U. Nr 1 z 1989r. poz. 1 ze zm);

2) Prawo bankowe z dnia 31.01.1989r.(Dz. U. Nr 4 z 1989r. poz.21);
3) Rozporządzenie RM z dnia 25 .03.1991r. w sprawie zasad i trybu wykupienia  

      należności banków z tytułu skapitalizowanych w 1991r. odsetek od kredytów 

      mieszkaniowych.(Dz. U. Nr 28, poz. 118); 

4) Ustawa z dnia 28.12.1989r. o uporządkowaniu stosunków kredytowych (Dz.U. Nr 74 ,p.440)       

5) Ustawa  z dnia 30.11.1995r. o pomocy państwa w spłacie niektórych kredytów  Mieszkaniowych , udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypłaconych premii gwarancyjnych.
            ( Dz. U. Z 2003 r. Nr 119 ze .zm)
   Monitor Polski  od M.P.90.41.321 do M.P.92.16.120.

                                       Za Zespół  ekspertów i doradców KZLiS

                                                    dr  Anna Borucka Cieślewicz  
